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Dossier de Diagnostic Technique

articles L271.4 a L 271.6 du code la construction et de I'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, SERVICE ALEXANDRE EPPE ne saurait en
aucun cas étre tenu pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. Il appartient au vendeur de compléter le présent dossier autant
que de besoin afin de constituer un dossier de diagnostics techniques complet et conforme aux articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et
de I'habitation.
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. |Maison Forestiére de la ROTISSERIE DES LOGES . |Maison Forestiére de la ROTISSERIE DES LOGES

Adresse : Carrefour des Six Chiens Adresse : Carrefour des Six Chiens

Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : OFFICE NATIONAL DES FORETS

. |Maison Forestiére de la ROTISSERIE DES LOGES
Adresse : Carrefour des Six Chiens
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MISSION

Type : Maison Nbre pieces : Lot :

Cadastre : 0000A 08702086 Batiment : Lot secondaire :

Porte : Date de visite :  24/04/2025 Escalier :

Accompagnateur : OFFICE NATIONAL DES Opérateur : EPPE Alexandre Etage : RDC
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Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), EPPE Alexandre, agissant a la demande de OFFICE NATIONAL DES FORETS, déclare sur I'honneur avoir
procédé a I'ensemble des diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes soins le 24/04/2025

- En toute impartialité et indépendance,
- Etre en situation réguliere au regard des dispositions de l'article L.271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 24/04/2025

Cachet: Signature :
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Fiche de Synthese

Cette fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de diagnostic qui doivent étre annexés a la promesse et au contrat de vente ou location.

e Diagnostic amiante

A - CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il a été repéré des matériaux et
produits contenant de I'amiante sur jugement personnel de I'opérateur dans :

Entrée 02 (Conduits (EP)) : Plafond Conduit en toiture avec chapeau

Il est rappelé la nécessité réglementaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des
matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.
| Se référer aux recommandations au paragraphe 5.2. |

B - OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE REGLEMENTAIRE
POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
Une ou plusieurs évaluations périodiques sont recommandées

Se reporter au paragraphe 5.2 du présent rapport pour connaitre le detail des recommandations réglementaires.

En cas de retrait ou de confinement des matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante, le propriétaire fait procéder,
avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et & la mesure du niveau d'empoussiérement dans I'air, conformément
notamment a l'article R.1334-29-3 du code de la santé publique.

Il est rappelé que pour tout retrait ou confinement de matériaux ou produits contenant de I'amiante des listes A ou B, il doit étre fait
appel a une entreprise certifiée pour ce type d'intervention.

C-PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR LESQUELS DES
INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :
Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants,
matériaux ou produits qui n‘ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires afin de statuer sur la présence ou lI'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES

Etage Local Motif
01 Salle Acces impossible / Acces non sécurisé

ELEMENTS NON EXAMINES

Etage Local Eléments et motif
Néant Néant Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires
Etage Local Localisation Composant Motif
Néant Néant Néant Néant Néant
Il est rappelé au propriétaire que les obligations réglementaires prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du code de la santé
publique ne sont pas remplies conformément aux dispositions des articles 3 des deux arrétés du 12 décembre 2012 relatifs aux

critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante et au contenu du
rapport de repérage.
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Ce(s) bien(s) ne comporte(nt) pas des revétements contenant du PLOMB a une concentration
supérieure ou égale au seuil réglementaire

Diagnostic électrique

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité

2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre
3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant
une douche ou une baignoire.

5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des €léments sous tension - Protection
mécanique des conducteurs.

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6 du rapport).

'I Diagnostic DPE
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Constat des Risques d'Exposition au Plomb

PARTIE PRIVATIVE - AVANT VENTE

Articles L 271-4 a4 -6 et R271-1 a -5 du code de la construction et de I'habitation, articles L1334-5, L1334-6, L1334-8 et 8-1, L1334-9 et -10, L1334-12,
R1334-3 & -5, R1334-10 a -13 du code de la santé publique, Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

MISSION N°: 781801453

() PROPRIETAIRE @ MISSION
Nom : OFFICE NATIONAL DES FORETS
. |Maison Forestiére de la ROTISSERIE DES LOGES . |Maison Forestiére de la ROTISSERIE DES LOGES
Adresse : Carrefour des Six Chiens Adresse : Carrefour des Six Chiens
Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE

€) DONNEUR D'ORDRE
Nom :

OFFICE NATIONAL DES FORETS
Maison Forestiere de la ROTISSERIE DES LOGES

Adresse : Carrefour des Six Chiens
Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE
MISSION

Type : Maison Nbre pieces : Cadastre : 0000A 08702086
Lot: Batiment : Porte :
Lot secondaire : Date de visite :  25/04/2025 Date Rapport:  25/04/2025
Escalier : Référence client :

. OFFICE NATIONAL DES 5 . - .
Accompagnateur : FORETS (PROPRIETAIRE) Opérateur : EPPE Alexandre Etage : RDC

- —
Signature de I'opérateur : -

| CONCLUSIONS

Ce(s) bien(s) ne comporte(nt) pas des revétements contenant du PLOMB a une concentration supérieure ou
égale au seuil réglementaire
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Suite des éléments reglementaires de début de rapport

Résumé du tableau de mesures : Situations de risque de saturnisme infantile :
Nombre d'unités |Pourcentage Au moins une piece du local objet du constat présente|[NON
de diagnostic : [|d'unités de au moins 50% d'unités de diagnostic en classe 3
diagnostic :
Nombre total d'unités de diagnostic 84 100% L'ensemble des locaux objets du constat présente au|NON
: moins 20% d'unités de diagnostic en classe 3
Unités de diagnostic en classe 0 : 83 98.8 %
Unités de diagnostic en classe 1 : 0 0.0% Situations de dégradation du bati mis en évidence :
Unités de diagnostic en classe 2 : 0 0.0 % Les locaux objets du constat présentent au moins un|NON
Unités de diagnostic en classe 3 ; 0 0.0 % plancher ou plafond’menagant de s'effondrer ou en
— - - ~ partie ou tout effondré
Unités de diagnostic non mesuré : 1 1.2%

Les locaux objets du constat présentent des traces|NON
importantes de coulure, de ruissellement ou
d'écoulement sur plusieurs unités de diagnostic d'une
méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs|NON
unités de diagnostic d'une méme piece recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d'’humidité

Le rapport n'a pas été envoyé a l'agence régionale de santé.

SERVICE ALEXANDRE EPPE - 10 RUE WAUTHIER 78100 ST GERMAIN EN LAYE, atteste que le présent constat des risques
d'exposition au plomb dans les locaux (annexes comprises) ci-avant référencés, réalisé avec un appareil portable a fluorescence X a
source radioactive (autorisation de ASN n° T780901 valide jusqu'au 25/11/2024 ), a été rédigé conformément a la réglementation en
vigueur, notamment a l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation.
Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Durée du validité d'un CREP si présence de plomb :

- pour un CREP Vente : 1 an

- pour un CREP locatif : 6 ans

En cas d'absence de revétements contenant du plomb ou de présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures au seuil
réglementaire il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat.

Liste détaillée des locaux visités :
Entrée / Séjour, Entrée 02, Séjour 02, Cuisine, Salle d'eau, WC, Chambre 01, Chambre 02

Liste détaillée des locaux non visités avec motif de I'absence de la visite :
Salle : Accés impossible / Accés non sécurisé

Etat d'occupation du bien :
Le local est-il habité lors de la visite : NON Présence de mineurs de -6 ans : NON

Type d'appareil portable utilisé :

Les relevés de mesure du plomb ont été réalisés sur place par un appareil portable a fluorescence X, de marque PB200I permettant de
déterminer la concentration surfacique en plomb supérieure ou égale a 1 milligramme par centimétre carré (1mg/cm?) contenant du plomb.
Caractéristiques de l'appareil : N° 8767 - Date de chargement de la source : 19/09/2024 - Nature du radionucléide : Co-57 - Activité a la
date de chargement de la source: 185 MBq

Constatations diverses :
Aucune

Contrat d'assurance : Allianz IARD : 62 490 415

Année de construction : 1900

Fin des éléments réglementaires de début de rapport
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1. NOM ET COORDONNEES DE L'ORGANISME AYANT PROCEDE AU CONSTAT DES RISQUES
D'EXPOSITION AU PLOMB :

EPPE Alexandre membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par ICERT - Parc EDONIA - Batiment G - Rue de la
Terre Victoria - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI4634

- Assurance :Allianz IARD : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2025
- SERVICE ALEXANDRE EPPE - 10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE

2. DESIGNATION DU BIEN AYANT FAIT L'OBJET DU CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB :

Maison - Propriétaire : OFFICE NATIONAL DES FORETS - Maison Forestiére de la ROTISSERIE DES LOGES Carrefour des Six Chiens
78100 SAINT GERMAIN EN LAYE (annexes comprises)
- Le propriétaire a été informé qu'a titre exceptionnel des prélévements pourront étre réalisés au cours du constat.

3. DETAIL DE LA MISSION DE CONSTAT :

Le 25/04/2025 nous nous sommes rendus sur place afin de visiter I'ensemble des locaux, ci dessus désignés, selon la procédure détaillée
ci-dessous :

- Visite exhaustive des locaux ou parties communes

- Réalisation d'un croquis sommaire.

- Etablissement de la liste détaillée des locaux ou parties communes visités et de ceux non visités.

- Observation de I'état de surface de chaque unité de diagnostic et établissement de la liste de ces unités dont la surface est dégradée et
susceptibles de rendre du plomb accessible, et en complément la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.
Dans chaque local, des unités de diagnostics sont définies. Elles correspondent a des éléments a priori une meme substrat et un meme
historique en matiere de construction et de revétement. Ainsi, chaque pan de mur, chaque fenétre, chaque porte d'un local sont des unités
de diagnostic a part entiére. Lorsque, a I'évidence, il n'y a aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas nécessaire (béton, pierre
apparente, brique, carrelage, faience ...). Il en va de méme si les éléments ne peuvent avoir de revétement susceptible de contenir du
plomb (rénovation ou construction récente).

- Détermination des unités de diagnostic devant faire I'objet de mesure de concentration en plomb.

- Réalisation de ces mesures.

- Qualification de I'état de conservation du revétement de chaque unité de diagnostic.

- Rédaction d'un rapport complet détaillé.

4. METHODOLOGIE EMPLOYEE :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon l'arrété du 19 aodt 2011 relatif
au constat des risque d'exposition au plomb.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ...

4.1. Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluoréscence X :

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par l'arrété du
19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm2.

4.2. Stratégie de mesurage :

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

- 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre
carré (1 mg/cm2) ;

- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

- 3 mesures si les deux premieres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu'au moins une unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser
le risque de faux négatifs.

4.3. Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire :

Lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans
ces revétements, il peut effectuer un prélévement qui sera analysé en laboratoire.

Le préléevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-031 «Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du
Constat de Risque d'Exposition au Plomb>» sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélevement de 0,5g a1 g).
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5. PRESENTATION DES RESULTATS :

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A,
B, C ...) selon la convention décrite ci-apres :

- la zone de l'acces au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommeées «B», «C», «D», ... dans le
sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, les plinthes similaires d'un méme local, chaque c6té d'une porte ou d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures en fonction de la concentration en plomb et de I'état de
conservation, comme ci-dessous :

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
0
Non dégradé ou non visible 1
>= seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3

Les unités n'ayant pas fait I'objet de mesure ne sont pas classées.

6. RAPPORT DU CONSTAT :

Le présent rapport a pour objet de donner I'ensemble des informations permettant d'établir le constat des risques d'exposition au plomb,
conformément aux articles L. 1334-5, L. 1334-6, L. 1334-9 et L. 1334-10 et L. 1334-13 du Code la Santé Publique et a l'arrété du 19 aout
2011 relatif au CREP. .

Il récapitule sous forme de tableau, I'ensemble des unités de diagnostic ayant fait I'objet d'une mesure et les unités n'ayant pu faire I'objet
d'une mesure avec motif de I'absence de mesure.

Il donne notamment leurs localisations, le substrat de I'unité de diagnostic (par examen visuel), le revétement apparent, le résultat de la
mesure, la nature de la dégradation et le classement correspondant.

Il mentionne également, en complément, la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.

7. MESURES D'ETALONNAGES :
Mesure de début : 0.8 - Mesure de fin: 1.2

Etabli le 25/04/2025
Cachet: A Signature :
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RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

P

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
SERVICE ALEXANDRE EPPE n° de rapport : 781801453

10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE PLOMB : 4 sur 8

Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com DDT : 8 sur 94

Web : www.bc2e.com
Siret : 798 694 964 000 23

A




Recapitulatif des mesures et informations £
nécessaires au constat de repérage Plomb U

RDC - Entrée / Séjour
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rg\;;ifrgrim messuL:ref;g;e;r)\des ';%2/ Résultd Etat de conservation / Nature |Classement Observation
; Plinthe Bois Peinture 88% NEG 0
2 Plafond Platre Peinture 88% NEG 0
g A Mur Platre Peinture ggg NEG 0
g B Mur Platre Peinture 88% NEG 0
190 C Mur Platre Peinture 88% NEG 0
1; D Mur Platre Peinture 883 NEG 0
ﬁ A Porte 1 : intérieure Métal Peinture 883 NEG 0
12 A Porte 1 : extérieure Métal Peinture 882 NEG 0
15| A | Pores; dormant Métal Peinture o [nec 0
19 A | Ponel;dormant Métal Peinture 0.0t [nec 0
Sl A e Métal Peinture o os [NEc 0
Nombr(?jit:g;iloiltlijgités de 1 Nombre d'ungés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Entrée 02
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat R:\pl)i:rr:rim mes;;f‘f ;géz?des r;%z/ Résulty Etat de conservation / Nature |Classement Observation
gi Plafond Platre Peinture 88(15 NEG 0
32 A Mur Platre Peinture 88% NEG 0
;; B Mur Platre Peinture 883 NEG 0
gg C Mur Platre Peinture 883 NEG 0
g; D Mur Platre Peinture 882 NEG 0
gi A Porte 1 : intérieure Métal Peinture 883 NEG 0
gg E Mur Platre Peinture 883 NEG 0
g; A Porte 1 : extérieure Métal Peinture 883 NEG 0
‘318 F Mur Platre Peinture 88% NEG 0
| A | Peel; dormant Métal Peinture 005 [Nec 0
ﬁ G Mur Platre Peinture 88% NEG 0
g | A | Pore ) dormant Métal Peinture e = 0
Zg H Mur Platre Peinture 882 NEG 0
gg A enlcjzg(ritﬁeriént Métal Peinture 882 NEG 0
- Plinthe Bois - - - - Abs. revétement
Nombr(aitgéﬁloci'tl:gités de 15 Nombre d'un:igtés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Séjour 02
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Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rg;it;grim messuurtref;géa;?des T;%z/ Résulty Etat de conservation / Nature |Classement Observation
g; Plinthe Bois Peinture 88§ NEG 0
gi Plafond Platre Peinture 882 NEG 0
gg A Mur Platre Peinture 88% NEG 0
gg B Mur Platre Peinture 885 NEG 0
gg C Mur Platre Peinture 883 NEG 0
g; D Mur Platre Peinture 882 NEG 0
gi A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 88% NEG 0
gg A Porte 1 : extérieure Bois Peinture 883 NEG 0
gg A Port?n%érii%rrmant Bois Peinture 88% NEG 0
gg A Portletér(ijé)d':‘nant Bois Peinture 883 NEG 0
;; A enlzgétg#ém Bois Peinture 889 NEG 0
Nombr?jitggtﬁloiltlijgités de 1 Nombre d'un;’tés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Cuisine
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat R:;ifrrgrim messdfef;g;a;r;des ?n%/ Résult] Etat de conservation / Nature |Classement Observation
L Plafond Platre Peinture 002 [nec 0
;2 A Mur Platre Peinture 883 NEG 0
;; B Mur Platre Peinture 88% NEG 0
;8 C Mur Platre Peinture 88% NEG 0
g; D Mur Platre Peinture 885 NEG 0
Nombr%it;)éiloci'ttijgités de 5 Nombre d'ungés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Salle d'eau
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat R:\pl)i:rr:rim mesg&:af;géz?des ?r%zl Résulty Etat de conservation / Nature |Classement Observation
gi Plafond Platre Peinture 88g NEG 0
gg A Mur Platre Peinture 88% NEG 0
g; B Mur Platre Peinture 88g NEG 0
gg C Mur Platre Peinture 883 NEG 0
g; D Mur Platre Peinture 883 NEG 0
Nombr(ce“t:éﬁloti'ttijgités de 5 Nombre d'un;tés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - WC
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rzgifrgrint messul;trefégg?des T%z/ Résulty Etat de conservation / Nature |Classement Observation
gi Plafond Platre Peinture 883 NEG 0
32 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 882 NEG 0
g; A Porte 1 : extérieure Bois Peinture 883 NEG 0
190% A Portein:{.éricécilrrmant Bois Peinture 88§ NEG 0
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18; A Portletér(ijeour?\ant Bois Peinture 88% NEG 0
] 2 | et | oo | ponue o ]nes :
182 A Mur Platre Peinture 883 NEG 0
18; B Mur Platre Peinture 885 NEG 0
igg C Mur Platre Peinture 88% NEG 0
ﬁ% D Mur Platre Peinture 883 NEG 0
Nombr?jit:g;iloiltlijgités de 10 Nombre d'ungés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Chambre 01
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rz;ig:rim mes;;ﬁégques ?r?]! Résultd Etat de conservation / Nature | Classement Observation
ﬁi Plinthe Bois Peinture 882 NEG 0
ﬁg Plafond Platre Peinture 88(5) NEG 0
ﬁ; A Mur Platre Peinture 883 NEG 0
gg B Mur Platre Peinture 88% NEG 0
5; C Mur Platre Peinture 883 NEG 0
gi D Mur Platre Peinture 883 NEG 0
gg A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 88% NEG 0
g; A Porte 1 : extérieure Bois Peinture 883 NEG 0
%g A Port?n%é:ri(l%rrmant Bois Peinture 883 NEG 0
g; A Portixltér?é)tﬁnant Bois Peinture 88(13 NEG 0
B | oiern | oos | penue = :
Nombrzitggtﬁloci'ﬁgités de 1 Nombre d'unités de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Chambre 02
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rg\;;ifrgrint messuL:ref;g;e;r)\des ';%2/ Résultd Etat de conservation / Nature |Classement Observation
igg Plinthe Bois Peinture 883 NEG 0
12; Plafond Platre Peinture 882 NEG 0
ﬁg A Mur Platre Peinture 883 NEG 0
ifé B Mur Platre Peinture 883 NEG 0
%23 C Mur Platre Peinture 88% NEG 0
122 D Mur Platre Peinture 88% NEG 0
%i; A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 88% NEG 0
1;1(9) A Porte 1 : extérieure Bois Peinture 883 NEG 0
%g% A Portein:{.éricécilrrmant Bois Peinture 88% NEG 0
122 A Port(;xlté:r(ijé)ur:nant Bois Peinture 88% NEG 0
B A | ol | sos | ponwe o [ :
Nombr%it;)éﬁloci'ttijgités de 1 Nombre d'ungés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
Socié¢  scannezettéléchargezvotrerapport  Rapport
SERVICE ALEXANDRE EPPE o0 n° de rapport : 781801453 @
10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE = PLOMB : 7 sur 8
Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com DDT : 11 sur 94

Web : www.bc2e.com
Siret : 798 694 964 000 23



Croquis

D

C  Cuisine A

A Chambre 01 C
B

Entrée / Séjour D
B

Séjour 02
A Chambre 02 C

D
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'Etat de I'Installation Intérieure
d'Electricite

définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles & usage d'habitation.
Référence normative : d'apres la norme NF C 16-600 de Juillet 2017 se limitant aux points n’entrant pas en contradiction avec I'arrété en vigueur.

[MISSION N° : 781801453]

IDENTITE DU PROPRIETAIRE DU LOCAL 1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
Nom : OFFICE NATIONAL DES FORETS
paresse ;. [alscn Forestére e a ROTISSERIE DES LOGES | |y [Valson Forestiére de ia ROTISSERIE DES LOGES
Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE
@ 2. IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE
Nom : OFFICE NATIONAL DES FORETS
Adresse : E:A:;f;cgliogzitlgir:gﬁilea:]EOTISSERIE DES LOGES
Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE
Tel :
Mail :
Qualité :
1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
Type : Maison Nbre pieces : Lot :
Cadastre : 0000A08702086 Batiment : Lot secondaire :
Porte : Date de visite :  25/04/2025 Escalier :
Accompagnateur : OFFICE NATIONAL DES Opérateur : EPPE Alexandre Etage : RDC
FORETS (PROPRIETAIRE)
Référence client : Bien meublé : NON Identifiant Fiscal Inconnu
Installation électrique alimentée : NON Mise hors tension de l'installation possible : OUI
Distributeur d'électricité : ENEDIS Qualité du donneur d'ordre : Propriétaire
Année de construction : 1900 Année de l'installation électrique : Plus de 15 ans

| CONCLUSIONS |

(détail des conclusions en "5")
1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité
2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre
3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une
douche ou une baignoire.
5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection
mécanique des conducteurs.
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6).
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3. IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT :
EPPE Alexandre membre du réseau BC2E

Identité de 'opérateur : EPPE Alexandre

dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc EDONIA - Batiment G - Rue de la Terre Victoria - 35760 Saint-Grégoire, numéro
de certification CPDI4634 le : 24/11/2017 jusqu'au : 23/11/2029

Nom et raison sociale de I'entreprise : SERVICE ALEXANDRE EPPE

Adresse de I'entreprise : 10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE

N°siret : 798 694 964 000 23

Désignation de la compagnie d'assurance de I'opérateur : Allianz IARD

N° de police d'assurance : 62 490 415

Date de validité : 31/12/2025

4. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE :

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50V en courant alternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instlalation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible), sans déplacement des meubles, ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second oeuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits ;

5. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE
DES PERSONNES :

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES

N° article (2) Libellé des mesures compensatoires (3)
correctement mises en oeuvre

1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité :

Il n'existe pas de dispositif assurant la coupure
B.1.3a) |d'urgence a l'origine de (ou de chaque) linstallation
électrique.

2 - Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :
B.2.3.1 a) |ll n'existe aucun dispositif différentiel.
B.3.3.1b) Une canalisation métallique de liquide ou de gaz est
s utilisée comme prise de terre.
B.3.3.2 a) |ll n'existe pas de conducteur de terre.
B.3.3.5 al) |ll n'existe pas de conducteur principal de protection.
Au moins un socle de prise de courant ne comporte
B.3.3.6 a1) pas de broche de terre.
B.3.3.6 a2) Au moins un socle de prise de courant comporte une
e broche de terre non reliée a la terre.
B.3.3.6 a3) Au moins un circuit (n‘alimentant pas des socles de
U prises de courant) n'est pas relié a la terre.
3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs sur chaque circuit :
B.4.3 al) Au moins un circuit n'est pas protégé, a son origine,
o contre les surcharges et les courts-circuits.

A lintérieur du tableau, la section d'au moins un
B.4.33) conducteur alimentant les dispositifs de protection

o n'est pas adaptée au courant de réglage du disjoncteur
de branchement.

4 - Liaison équipotentielle et installation électrigue adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou
une baignoire :
Locaux contenant une baignoire ou une douche : la
continuité  électrique de la liaison équipotentielle
B.5.3a) [supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas
satisfaisante (résistance supérieurs a 2 ohms).

N E(T)'C'e Libellé et localisation(*) des anomalies
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Local contenant une baignoire ou une douche

I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions
particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre
B.6.3.1a) |l'emplacement ou est installé le matériel électrique et
les caractéristiqgues de ce dernier - respect des régles
de protection contre les chocs électriques liées aux

zZones).
5 - Matériels électrigues présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - protection mécanique des
conducteurs :
B.7.3a) L'enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou
o détériorée.
Au moins un conducteur nu et/ou au moins une partie
ibl limenté n nsion grieur 3
B.7.3c2) accessible est alimenté sous une tension supérieur a

25 V AC ou supérieur a 60 V DC ou est alimenté par
une source autre que TBTS.

L'installation électrique comporte au moins une
B.7.3d) |connexion avec une partie active nue sous tension
accessible.

L'installation électrigque comporte au moins un
B.7.3 e) |dispositif de protection avec une partie active nue sous
tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute
sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe
B.8.3e) |ou une huisserie, en matiere isolante ou métallique,
jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il
alimente.

6 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
L'installation comporte au moins un matériel électrique

B.8.34) vétuste.
P1 /P2 - Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives ou inversement :
néant  |néant | néant | néant
P3 - Piscine privée et du bassin de fontaine :
néant  |néant | néant | néant

(*) AVERTISSEMENT : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une anomalie par point de contréle.
Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des
raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N° article
@
B.11 b2) |Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B.11 c2) |Au moins un socle de prise de courant ne possede pas un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou les spécifications tehniques utilisées.

Libellé des informations

6. AVERTISSEMENT PARTICULIER :
Installation, partie d'installation ou spécificités non couvertes :

O a) installation ou partie d'installation consacrée a la production d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d'injection :

type de production (photovoltaique, €olien, etc.) : néant

O b1) poste a haute tension privé ou publique et installation & haute tension éventuellement (installations haute et basse tension

situées dans le poste a haute tension privé ou publique)

O b2) les spécificités de linstallation raccordée au réseau public de distribution par lintermédiaire d'un branchement en
puissance surveillée
O
O

c) installation ou partie d’installation soumise a d’autres réglementations (code du travail, établissement recevant du public,
etc.) : locaux concernés et type d’exploitation : néant

d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de limmeuble d'habitation) : plus précisément, il
n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, I'existence de I'ensemble des mesures de protection contre les
contacts indirects et surintensités appropriées.;

Points de contr6le du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés selon I'Annexe C de lanorme :

N° article Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés
(2) selon I'Annexe C

2 - Dispositifs de protection différentielle a 'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :

Motifs (2)
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Socles de prise de courant situés a I'extérieur protégés par|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour

B.3.3.102) |yispositif différentiel & haute sensibilité = 30 mA de la visite.
Mesure compensatoire correctement mise en oeuvre dans|; .. : VAbai : 5 5 TP
B.3.3.6.1 le cas de socles de prises de courant ou d'autres circuits Iaénlsat?llilgtlé)n nétait pas alimentée en €lectricité le jour
non reliés a la terre )
Mesure compensatoire correctement mise en oeuvre, en |
B338.1 absence de mise a le terre des huisseries ou goulottes|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour

métalliqgues contenant des conducteurs ou sur lesquelles]de la visite.
sont fixées de I'appareillage

Mesure compensatoire correctement mise en oeuvre, en
B.3.3.9.1 'absence de mise a la terre des boites de connexion
métalliques empruntées par des conducteurs ou cables

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :
Tous les dispositifs de protection contre les surintensités|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour

L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
de la visite.

B.4.3 a2) sont placés sur les conducteurs de phase de la visite.
4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou une
baignaire :
B531 Mesure compensatoire a B.5.3 a) correctement mise en|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
e oeuvre de la visite.

Pour les points de contrdle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur électricien qualifié ou par un organisme
d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera
alimentée

(1) Références des numéros d'article selon I'Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :

- "Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté sans dommage." ;

- "Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état
des conducteurs n'ont pu étre vérifiés." ;

- "L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étai(en)t pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite." ;

- "Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(s) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(s) différentiel(s) ne peu(ven)t pas étre évalué(s)."

- "L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et dans lequel peut se trouver la partie de
l'installation a vérifier"

- "La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée."

- "Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un fusible.”

- "Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé.”

- "La méthode dite « amont-aval" ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de fonctionnement.”

- Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent plusieurs conducteurs en paralléle

- toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrdle(s) concerné(s).

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement :

O a) Iy a une étiquette sur le tableau qui indique I'absence de prise terre. Il y a donc présomption de I'absence de cette derniére
dans lI'immeuble ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
b) Il a été détecté une tension > a 50 V sur le conducteur neutre lors de l'identification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consulter un installateur électricien qualifié ;

O

O c¢) Linstallation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution

O d) Linstallation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente un (ou
des) CONDUCTEUR(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire
du réseau public de distribution

O e) MATERIELS D'UTILISATION situés dans des parties privatives et alimentés depuis les parties communes ». Préciser la
nature et la localisation des MATERIELS D'UTILISATION concernés et ajouter la (ou les) formule(s) appropriée(s) :
O 1. Ces matériels sont alimentés en basse tension, mais le MATERIEL DE CLASSE | n'est pas relié a la terre ; il est
recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 2. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et sont alimentés par un (des) CIRCUIT(s) ne
disposant pas de dispositif de commande et de sectionnement placé dans le logement ; il est recommandé de se
rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 3. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et des matériels comportent des parties actives
accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais la nature de la source (Trés Basse Tension de Sécurité) n'a
pas pu étre identifiée : Néant
O g) La valeur mesurée de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis la partie privative n'est pas en adéquation avec la
sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O h) Il n'existe pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répartiteur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partie privative est insuffisante ; il est recommandé de
se rapprocher du syndic de copropriété ;
Identification des parties du bien (Piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Salle : Acces impossible / Accés non sécurisé

Observation :
Néant

7. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE
PROFESSIONNEL :

L'installation électrique comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.
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8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS :
DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Appareil général de commande et de protection
Cet appreil, accessible & l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas de d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique dans le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche
Les regles de mise en oeuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques contact direct

Les matériels électriques dont les parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassées...) présentent d'importants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Matériels vétustes ou inadaptés a l'usage
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne posseédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du matériel, ils deviennent
tres dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en oeuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les regles de mise en oeuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électrique, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.
Le non respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, des I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prises de courant de type a obturateurs

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voir I'électrocution.

Socles de prises de courant de type a puits (15mm minimum)

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et établissement de I'état

. Visite effectuée le : 25/04/2025
Etat rédigé a : ST GERMAIN EN LAYE le : 25/04/2025

BC E Nom : EPPE Alexandre

OIACNOSTICS IMMOBILIERS -
SERVICE ALEXANDRE EPPE "
10 RUE WAUTHIER e
78100 ST GERMAIN EN LAYE
06 7963 74 17
Siret : 798 694 964 000 23 - code APE : 7120B

i
RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement du
prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Constat Amiante

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS DES LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE
PUBLIQUE CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Application des articles L. 271-4 & -6 et R.271-1 a -4 du code de la construction et de I'habitation ;
articles L. 1334-13, R.1334-14 et -15, R.1334-20 et -21,
R.1334-23 et -24, R.1334-29-7 et annexe 13-9 du code de la santé publique, du décret 2011-629 du 3 juin 2011, deux arrétés du 12 décembre 2012
modifiés par l'arrété du 26 juin 2013 relatifs aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu de rapport de repérage.

MISSION N°: 781801453

() PROPRIETAIRE @ MISSION
Nom : OFFICE NATIONAL DES FORETS
Adresse : Maison Forestiére de la ROTISSERIE DES LOGES Adresse : Maison Forestiére de la ROTISSERIE DES LOGES
* |Carrefour des Six Chiens * |Carrefour des Six Chiens
Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE
€) DONNEUR D'ORDRE
Nom : OFFICE NATIONAL DES FORETS
. |Maison Forestiére de la ROTISSERIE DES LOGES
Adresse : Carrefour des Six Chiens
Ville : 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE
MISSION
Type : Maison Nbre pieces : Lot :
Cadastre : 0000A 08702086 Batiment : Lot secondaire :
Porte : Etage : RDC Escalier :
Date de e Année de
commande 24/04/2025 Date de visite : 24/04/2025 construction : 1900
Accompagnateur : SSEIETES%;Q:\'SEP/EEE) Opérateur : EPPE Alexandre Référence client :

| CONCLUSIONS |
(détail des conclusions et mesures d’ordre général en fin du rapport de repérage)

A - CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il a été repéré des matériaux et
produits contenant de I'amiante, dans les zones examinées, sur jugement personnel de I'opérateur
dans:

Entrée 02 (Conduits (EP)) : Plafond Conduit en toiture avec chapeau

Il est rappelé la nécessité réglementaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et
produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Se référer aux recommandations au paragraphe 5.2.
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B - OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE
REGLEMENTAIRE POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
Une ou plusieurs évaluations périodiques sont recommandées

Se reporter au paragraphe 5.2 du présent rapport pour connaitre le detaill des recommandations
réglementaires.

En cas de retrait ou de confinement des matériaux ou produits de la liste B contenant de l'amiante, le
propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la mesure du niveau
d'empoussiérement dans l'air, conformément notamment a l'article R.1334-29-3 du code de la santé publique.

Il est rappelé que pour tout retrait ou confinement de matériaux ou produits contenant de I'amiante des listes A
ou B, il doit étre fait appel & une entreprise certifiée pour ce type d'intervention.

C- PARTIES DIMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU_PRODUITS POUR
LESQUELS DES INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA
REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :

Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties
de composants, matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES
Etage | Local | Motif
| o1 | Salle | Accés impossible / Accés non sécurisé

ELEMENTS NON EXAMINES
Etage | Local | Eléments et motif

| nNéant | Néant | Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
Etage| Local | Localisation [ Composant | Motif
INéant] Néant | Néant | Néant | Néant |
Il est rappelé au propriétaire que les obligations réglementaires prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du code de la santé publique ne

sont pas remplies conformément aux dispositions des articles 3 des deux arrétés du 12 décembre 2012 relatifs aux critéres d'évaluation de I'état
de conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de I'amiante,
notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux éxigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Le cas échéant d'autres recherches devront étre entamées selon le type de mission.

SERVICE ALEXANDRE EPPE s'engage a venir visiter, les locaux ou parties d'immeuble inaccessibles lors de la visite initiale et a
mettre a jour le présent rapport si le propriétaire ou le donneur d'ordre en font la demande a SERVICE ALEXANDRE EPPE dans
les quinze jours calendaires suivant la date du présent rapport et si le propriétaire ou son mandataire ont pu faire disparaitre les
causes d'inaccessibilité.

Observation :

Néant
Société Rapport
SERVICE ALEXANDRE EPPE n° de rapport : 781801453
10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE AMIANTE : 2 sur 10
Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com DDT : 19 sur 94

Web : www.bc2e.com
Siret : 798 694 964 000 23




SOMMAIRE

1 Le laboratoire d'analyses

2 La mission de repérage

2.1 L'objet de la mission

2.2 Le cadre de la mission

2.2.1 L'intitulé de la mission

2.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

2.2.3 L'objectif de la mission

2.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

2.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

2.2.6 Le périmétre a repérer

3 Conditions de réalisation du repérage

3.1 Bilan de I'analyse documentaire

3.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

3.3 Identification de I'opérateur de repérage

3.4 Plan et procédures de prélevements

4 Résultats détaillés du repérage des matériaux ou produits suceptibles de contenir de I'amiante
4.1 Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique

4.2  Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique

4.3 Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire

4.4 Zones présentant des similitudes d'ouvrage

5 Conclusions et recommandations préconisées pour les matériaux et produits contenant de I'amiante
Conclusions réglementaires concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique

51 contenant de I'amiante

5.9 Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique contenant de I'amiante

5.3 Conclusion et recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit contenant de I'amiante du programme de

repérage complémentaire

5.4 Compléments et précisions a ces conclusions et recommandations par l'opérateur de repérage

6 Ecarts /adjonctions par rapport a la norme NF X 46-020 en vigueur et applicable a la date du rapport
7 Signature

8 Remarques

8.1 Remarques importantes

9 Annexes

1. LABORATOIRE D'ANALYSE :
Aucune analyse effectuée

2. LA MISSION DE REPERAGE :

2.1. L'objet de la mission :

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati ou de la partie d'immeuble bati décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble ou partie d'immeuble certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la
Iégislation en vigueur.

Pour s'éxonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2. Le cadre de la mission :

2.2.1. L'intitulé de la mission :
Repérage en vue de I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati.

2.2.2. Le cadre réglementaire de la mission :

L'article L.271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu'en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de
diagnostic technique fourni par le vendeur est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En
cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autre, I'état mentionnant la présence ou l'absence de certains matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu a l'article L.1334-13 du méme code.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport..

2.2.3. L'objectif de la mission :

Il s'agit de procéder au repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante exigé par l'article R.1334-15 du code de
la santé publique.

Les listes A et B de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante sont détaillées par I'annexe 13-9 du code de la santé
publique (article 1334-14 alinéa IV du code de la santé publique).

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.4. Le programme de repérage de la mission réglementaire :
Le programme de repérage est défini par les listes A et B de I'Annexe 13.9. du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant.
L'examen consiste en une inspection visuelle des composants et parties de composants de la construction, accessibles sans travaux
destructifs, et ne concerne exclusivement que les parties privatives de I'immeuble.
Produits et matériaux appartenant au programme de repérage de I'amiante défini en annexe 13-9 du code de la santé publique :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
ANNEXE 13-9
PROGRAMMES DE REPERAGE DE L'AMIANTE MENTIONNES
AUX ARTICLES R.1334-20, R.1334-21 ET R.1334-22

LISTE A mentionnée a l'article R.1334-20:

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

LISTE B mentionnée a l'article R.1334-21

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons «en dur» et poteaux (périphériques et intérieurs). Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-ciment} et

Cloisons (légéres et préfabriquees), gaines et coffres. entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton
+ platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-ciment),
Bardages et facades légéres. bardeaux bitumineux. ‘
Conduits en toiture et facade. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en amiante-ciment: eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée.

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.5. Programme de repérage complémentaire (le cas échéant) :
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
Composant de la construction Partie du composant ayant été inspectée Sur demande ou sur information
Néant Néant Néant

IMPORTANT : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.6. Le périmeétre de repérage effectif :

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint en
annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

- Description :

Fonction principale du batiment : Habitation (Maisons individuelles)

Date du permis de contruire : Non précisée (antérieur au 1er juillet 1997 sur déclaration du mantadaire)
Année de construction : 1900

- Périmetre de repérage effectif :

Nom des composants ou parties de composants
Etage Local Elément : Revétement / Substrat

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :
intérieure (Peinture Métal) - Porte 1 : extérieure (Peinture Métal) - Porte 1 : dormant
intérieur (Peinture Métal) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Métal) - Porte 1 :
encadrement (Peinture Métal)

RDC Entrée / Séjour

Sol ( Parquet) - Plinthe ( Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B
(Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure
(Peinture Métal) - Mur E (Peinture Platre) - Porte 1 : extérieure (Peinture Métal) - Mur F
RDC Entrée 02 (Peinture Platre) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Métal) - Mur G (Peinture Platre) -
Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Métal) - Mur H (Peinture Platre) - Porte 1 :
encadrement (Peinture Métal)

Sol ( Lino collé) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture
Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte
1 :intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant

RDC Séjour 02 intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Porte 1 :

encadrement (Peinture Bois)

Sol ( Lino collé) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture
RDC Cuisine Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre)

Sol ( Lino collé) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture
RDC Salle d'eau Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre)

Sol ( Lino collé) - Plafond (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 :
extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant
RDC wcC extérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : encadrement (Peinture Bois) - Mur A (Peinture Platre) -
Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur

RDC Chambre 01 (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : encadrement
(Peinture Bois)
Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :
RDC Chambre 02 intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur

(Peinture Bois) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : encadrement
(Peinture Bois)
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3. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE :

3.1. Bilan de I'analyse documentaire :

Documents Remis Date Référence / Principales conclusions
Rapports de repérage antérieurs Non Référence :
Diagnostic Amiante des parties 6 .
communes Non Référence :
Dossier technique existant Non Référence :
Dossier techniqgue Amiante existant Non Référence :
Contrdle de concentration en poussiere o .
d'amiante Non Référence :
Détails des travaux réalisés Non Référence :
Plans, schémas ou croquis des s .
batiments Non Référence :
Documents concernant la construction et e .
les travaux de rénovation Non Référence :
Descriptif des matériaux Non Référence :
Document interne Non Référence :
Acte de vente du bien Non Référence :

3.2. Date d'exécution des visites du repérage in situ :
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 24/04/2025

3.3. Identification de I'opérateur de repérage :

EPPE Alexandre

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par ICERT - Parc EDONIA - Batiment G -
Rue de la Terre Victoria - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI4634

- SERVICE ALEXANDRE EPPE - 10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE

- Assurance Allianz IARD : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2025

3.4. Plan et procédures de prélévements :
L'ensemble des prélévements, le cas échéant, a été réalisé dans le repect du plan et des procédures d'intervention.

4. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE
CONTENIR DE L'AMIANTE :

Dans le cadre de l'inspection visuelle, les sondages et le prélevements sont réalisés selon les prescriptions décrites aux
annexes A, B et C de la norme NF X 46-020 en vigueur et applicable a la date du rapport.

4.1. Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

- e —_ Résultat, évaluation
- Local ou zone —— Numéro de . Critére de Motif si MPSCA b N ;
Etage homogéne Localisation prélevement Composant Amiantg] et e de I'état conservation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : MM : Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat
d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau
ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées
pour pouvoir conclure quant a la présence ou a l'absence d'amiante

Cadification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : score = 1 : Faire réaliser une évaluation périodique de I'état
de conservation - score = 2 : Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement - score = 3 : Faire réaliser des
travaux de retrait ou de confinement.

4.2. Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

- Local ou zone A Numéro de q Critére de Motif si MPSCA Type de
SEER homogéne Localisation prélévement e eealt AR conclusion recommandation
] Conduits, canalisations, et
RDC Entrée 02 Plafond Conduit en équipements intérieurs / Conduit | OUI JPOR EP
toiture avec chapeau dair / Conduits

Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
I'absence d'amiante .

Cadification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : EP : Evaluation périodique - AC1 : Action corrective de
premier niveau - AC2 : Action corrective de second niveau - Aucune : Le matériau ou produit ne contenant pas d'amiante,
aucune recommandation n'est a formuler.

4.3. Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire :

Etage L?]%arllg; éz;):e Localisation p’\r‘glrg\;é(;?ngﬁt Composant Amiantg] g)rri]tcélhis)i Motif si MPSCA
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant
Société Rapport
SERVICE ALEXANDRE EPPE n° de rapport : 781801453
10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE AMIANTE : 6 sur 10
Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com DDT : 23 sur 94

Web : www.bc2e.com
Siret : 798 694 964 000 23




Abréviations utilisées pour les criteres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
I'absence d'amiante

4.4. Zones présentant des similitudes d'ouvrage :

Zone présentant des At Iy 2 N
P 0 Détail de la zone Lié au repérage Amianté
similitudes d'ouvrage perag
Néant Néant Néant Néant

5. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS PRECONISEES POUR LES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE :

5.1. Conclusions réglémentaires concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9
du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Ces conclusions réglementaires s’appliquent aux propriétaires :

- des parties privatives d'immeubles collectifs d’habitation

- des parties communes d'immeubles collectifs d’habitation

- des immeubles batis autres que d’habitation

2 Local ou zone —— . a A
Etage homoagéne Localisation Composant Conclusion réglementaire
Néant Néant Néant Néant Néant

5.2. Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit de laliste B de
I'annexe 13-9 du code de la santé publique contenant de I'amiante :

< Local ou zone S .

Etage homagéne Localisation Composant Type de recommandation
2 Plafond Conduit en S . - . P

RDC Entrée 02 toiture avec chapeau Conduit d'air / Conduits Evaluation périodique

Complément d'information concernant le type de recommandation :

Evaluation périodique : Le propriétaire doit :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘aggrave pas et, le cas écheant,
que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

5.3. Conclusions et recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit
contenant de I'amiante du programme de repérage complémentaire :

- Local ou zone S~ Résultat de I'évaluation de I'état de conservation, conclusion et recommandation
Etage homogéne Localisation Composant réglementaires
Néant Néant Néant Néant Néant

5.4. Compléments et précisions a ces conclusions et recommandations par I'opérateur de repérage :

Néant -

6. ECARTS/ADJONCTIONS A LA NORME NF X 46-020 EN VIGUEUR ET APPLICABLE A LA DATE DU

RAPPORT :
Néant
7. SIGNATURE :
Etabli le
24/04/2025
Cachet: Signature :
DIAGNOSTICS mmué;usns RS

SERVICE ALEXANDRE EPPE
10 RUE WAUTHIER
78100 ST GERMAIN EN LAYE
06 7963 74 17
Siret : 798 694 964 000 23 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet
paiement du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

£

8. REMARQUES DIVERSES :

8.1. Remarques importantes :
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Immeubles en copropriété : Les ouvrages tels que les sous-faces de dalles des sous-sols, des garages, des caves, des
balcons, les réseaux de canalisations d'alimentation, d'évacuation, de chauffage, les gaines techniques, de fumées,
d'extraction, de ventilation, de vide-ordures, sont considérés juridiquement comme des parties communes. Il en est de méme
pour tous les ouvrages mentionnés comme parties communes au reglement de copropriété. Ces composants ne font pas partie
du présent repérage, méme s'ils se trouvent dans les parties privatives. Ils doivent étre repérés dans le cadre obligatoire du
dossier technique amiante des parties communes de l'immeuble et figurer dans la fiche récapitulative de ce dossier.

Dans le cadre de ce repérage, il n'est procédé a aucun sondage destructif (I'amiante encloisonnée n'est donc pas prise en
compte), et aucun démontage d'habillage des appareils de chauffage ou de production d'eau chaude n'est prévu.

Ce rapport est réalisé dans le cadre d'une vente. Il n'est pas suffisant pour évaluer les risques avant tous travaux destructifs.
Ainsi ce rapport ne peut pas étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition (Art. R.1334-19 du Code de
la Santé Publique). Il ne peut pas non plus satisfaire aux exigences du repérage avant travaux requises notamment par la
Iégislation du travail.

9. ANNEXES AU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE N° 781801453 :

- Eléments d'information réglementaires a faire figurer dans le rapport : présent

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des flocages contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des calorifugeage contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des faux-plafonds contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation des matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : 1
grille(s)

- lllustration photographique : non

- Schéma de repérage : oui

- Rapports d'analyses du laboratoire : non

- Documents annexés au présent rapport : aucun

- Copie du certificat de compétence de I'opérateur de diagnostic : présent

- Copie de l'attestation d'assurance couvrant l'opérateur de repérage dans sa mission : présent

ELEMENTS D'INFORMATION REGLEMENTAIRES A FAIRE FIGURER DANS LE RAPPORT

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des risques
liés a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en oeuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du
risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plutot aux situations d'usures anormales au de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre
mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données
"déchets" gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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CRITERES D'EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION DES MATER[AU‘X ET PRODUITS DE LA LISTE B
CONTENANT DE L'AMIANTE ET DU RISQUE DE DEGRADATION LIES A LEUR ENVIRONNEMENT

Risque de
. . p . z f dégradation lié a Type de
Protection physique Etat de dégradation Etendu de la dégradation [ Se——— O
matériau
Protection physique
étanche ] EP
Risque de
dégradation faible ou EP
aterme
Matériau non dégradé
Risque de
dégradation rapide U e
Protection physique q .
p Risque faible
non étanche ou b :
absence de protection ¢ Sgtfgﬁft?oﬂe U =7
physique 9
Risque d'extension a
Ponctuelle O terme de la O AC1
dégradation
Risque d'extension
Matériau dégradé O rapide de la O AC2
dégradation
Généralisée O AC2

Légende des types de recommandations :
EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau

N° de dossier 781801453

Date d'évaluation 24/04/2025

Batiment Maison

Local ou zone homogéne Entrée 02

Composant Conduits
Société
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Croquis

Conduit plafond vers toiture + chapeau

Salle d'eau

Cuisine
Chambre 01

Entrée / Séjour

Séjour 02
Chambre 02
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I A VNG
C2E /

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de Performance Energétique

. . n°: 2578E1404404S
c'hagnostlc de performance Sl e B
energétique {logement) valable jusqu'au : 23/04/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat, Il vous donne également des pistes pour

ls gnostic-performance-energetigue-dpe

ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savair plus ;. htips://www.ecologie. gouv. fr/di

ern?: 781801453
a : MAISON FORESTIERE DE LA ROTISSERIE DES LOGES CARREFOUR DES SIX
CHIENS 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE
Maison individuelle

‘taire ;. OFFICE NATIONAL DES FORETS
adr :: MAISON FORESTIERE DE LA ROTISSERIE DES LOGES CARREFOUR DES SIX
CHIENS 78100 SAINT GERMAIN EN LAYE

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

_ ce logement est une peu d'émissions de CO,

% - n passoire énergetique
IT" . \
%

A 4

—— 25 iecoumifen

e — _
(énergie primaire)  émissions

734 | 25

kWh/m?/an kg COx/m?/an

émissions de CO:
trés importantes

logement extrémement peu performant

des colits annuels d’

en fonct

eve 4620€ . 6270€ .a
O——>O0

indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Prix moyens des éne

Comment réduire ma facture d'énergie ?

Informations diagnostigueur

SERVICE ALEXANDRE EPPE el 0679637417
10 Rue Wauthier, emall: alexandre.eppe@bc2e.com
78100 SAINT-GERMAIN-EN-LAYE ! fi : CPDI4634

1 79869496400023 n:ICERT

N® SIRET

: Alexandre EPPE
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

toiture ou
plafond

19% 31%
?

ventilation

t
paries murs
et fenétres
Tor »28%

ponts thermiques plancher bas

6% 5%

Systeme de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systéemes
de production d'énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Diverses solutions existent :

. L, chauffeeau
() pompeachaleur THT thermodynamigue

Les caractéristigues de votre logement améliorant le ) .
confort d'été : @ panneauxsolaires @  panneaux solaires

__ . photovoltaiques thermigues
chauffage au /N réseau de
@ ! bois |_[ : |_J____ | chaleur vertueux
logement traversant
géothermie
Pour améliorer le confort d'été :
/\. Faites isoler la toiture de votre logement
—= Equipez les fenétres de votre logement de volets
extérieurs ou brise-soleil
*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie unigquement
sur les caractéristiques de votre lagement (la localisation n'est
pas prise en compte)
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie
e (en kWh énergie primaire)

ﬂ chauffage -’* electricité 61351 (26674 &.f.)

= eau chaude 0 (06£)
o sanitaire e

¢I¢ refroidissement 0 (0&f)

Q éclairage # électricite 365 (159 6.1
"3.‘ auxiliaire 0 (D&l
énergie totale pour les 61716 kWh
usages recenseés: (26 833 kwh &.f.)

Conventionnellement, ces chiffres sont données pour une température
de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en cas d'abhsence

du domicile, une climatisation réglée & 28°C (si présence de
climatisation), et une consommation d'eau chaude de 104£ par jour.

é.. énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

frais annuels d’énergie
(fourchette d’estimation™)

’Q répartition des dépenses

entre 4600€ et 6230€

entre 0€ et 0€ 0 %

entre OE et 0€ 0 %

entre 20€ et 40€ | 1 %

entre 0E et 0€ 0 %

entre 4 620Eet6270€

paran Pour rester dans cette fourchette

d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous.

A\ Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation, 4 la
production d'eau chaude sanitaire, 4 I'clairage et aux auxiliaires (ventilateurs, pompes)
sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liges aux autres
usages (Slectromenager, appareils lectroniques...) ne sont pas comptabilitées,

A\ Les factures réelles dépendront de nombreus facteurs : prix des énergies, météo de
l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le Iogement et habitudes de
vie, entretien des éguipements. ..

Recommandations d'usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C,

c'est -21% sur votre facture soil -19146E par an

Si climatisation,

d'eau chaude a 40°C

température recommandée en été -» 28°C

Consommation recommandée - 1048/jour

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408

astuces (plus facile sl le logement dispose
de solutions da pilotage efficaces)

= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.
= Chauffez les chambres a 17°C la nuit.

astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement a nuit.

astuces

-+ Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
debit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d'énergie ;

Scannez et téléchargez votre rapport
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Vaoir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses éguipements.

Vue d'ensemble du logement

description isclation
| | murs Murs Nord, Est, Sud, Ouestde type inconnu donnant sur l'extérieur, non isclé m
plancher bas Plancher bols sur solives bols dennant sur vide sanitaire, non Isolé
N\ toiture/plafond Combles aménagés sous rampant donnant sur l'extérieur, non isole m
P Portes toute menuiserie opague pleine isolée
Ll | partes et lenbtre Fenétres battantes bois ou bois métal et simple vitrage m

Vue d'ensemble des équipements

description

Installation de chauffage seul classique (systéme individuel)
Générateur a effet joule direct (Energie: Electricité)

chautfage Emetteur(s): Convecteur électrique NFC, NF*¥ gt NF#*%¥

Générateur avec régulation par piéce, Equipement : absent, Systéme :

pilo1sge radiateur / convecteur

eau chaude sanitaire
climatisation

ventilation Ventilation naturelle par conduit

.‘-;‘%04]4@ &>

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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DFE diagnostic de performance énergétique  (logement) p.4 bis

Recommandations de gestion et d'entretien des équipements

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des éguipements de votre logement

sont essentiels.

type d'entretien
Aérer les piéces 5 minutes par jour, fenétres grandes ouvertes.

‘.-.-‘ ventilation Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a |'aide d'un chiffon sec —+ 1 fois par an
Nettoyer les bouches d'extraction —+ tous les 2 ans
Entretien des conduits par un professionnel = tous les 345 ans

é éclairages Nettoyer les ampoules et luminaires,

g isolation Faire vérifier les isolants par un professionnel = tous les 20 ans

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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DPE diagnostic de performance énergetique  (logement) p.5

Recommandation d'amélioration de la performance

- Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre

o T logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

11 | rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires,
SR et le pack ) d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux € +@ ci-dessous). La rénovation perfermante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack @) avant le pack £)). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 31560 4 42700€

lot description performance recommandée
| | murs label Effinergle : ITE R >= 4.5 pour tout type d'isclation
aN toiture et combles label Effinergie : ITI R »= 7.5 sous tout type de combles ; R >= 5 sous
toiture terrasse
= portes et fenétres Installation de fenétres et portes fenétres avec Uw<=1.1 W/m>.K Uws==1.1 W/m*.K
.‘,-." ventilation Installation d'une VMC Hygro B
- -
Les travaux a envisager montant estimé : 7220 2 9780€
lot description performance recommandée
Mise en place d'une pompe a chaleur Air/Air réversible (SCOP = 3.9), .
@ Chwnfrage sans réseau de distribution SCOes 2.3

Commentaires :

Aucun commentaire utile sur les recommandations

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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DL diagnostic de performance énergétique  (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logement trés performant

avec travaux (0 +0)
consommation : 63 k\Wh/m*/an
émissions : 2 kg COz/m*fan

T

avec travaux (1
consommation : 222 kiwh/m#/an
émissions @ 7 kg CO:/méfan

T

[ état actuel
consommation : 734 kWhy/m?fan
émissions : 25 kg CO:/m#fan

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov'
le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et independants sur
vos choix de travaux et d’artisans :

ou I]BI'.'IB B00 700 {prix d'un appel local)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

4 énﬁ
o

logement extrémement consommateur d'énergie REPUBLIQUE
FRANCAISE
Erdonse

g
i

Dont émissions de gaz 4 effet de serre

peu d'émissions de CO: CI&

Pour répondre a 'urgence
avec travaux £+ climatique et environnementale,
2 kg CO:z/m?fan la France sest fixée pour objectif

d'ici 2050 de rénover lensemble

. ““IM ° _ des logements 3 un haut niveau de
erformance énergétique.

T kg CO:z/m*fan P 4

IEN P —

T

( donnée & la suppression des

gﬁ;g&tﬁim énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon}

et a 'éradication des «passoires

émissions de CO: trés importantes énergétiques» d'ici 2028.

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme
certificateur qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est etabli par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT,
Parc EDONIA - BA¢timent G - Rue de la Terre Victoria - 35760 SAINT-GREGOIRE

réference du logiciel validé : WIinDPE v3 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
réference du DPE : 781801453 Néant

date de visite du bien : 24/04/2025

référence de la parcelle cadastrale : 0000A08702086

méthode de calcul : 3CL-DPE 2021 (V 2024.6.1.0)

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction et de
'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour l'usage principal
d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles

Aucun eélément pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les consommations réelles n'a été releve,

donnée d'entrée arigine de la donnée valeur renseignés
département £ Dbservé/mesuré 78100
W altitude %, données en ligne <= 400

-Q P o) 4 ; ison indivi
type de bien £ Dbservé / mesuré Maison individuelle
année de construction = Estimé

7’5 fe d i Estimé 1900

.‘a période de construction = Estimé Jusqu'a 1948

»5 surface de référence £ Observé / mesuré sam:
nembre de niveaux £ observé / mesuré

on bre den [ Observé / 2
hauteur moyenne sous plafond £ observé | mesuré 2.50m

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement (suite)

surface O Observé/mesuré g4
type L Observé/mesuré Plancher bois sur solives bois
isolation L) Observé/mesuré Non

périmétre sur terre-plein, vide

Alancher bas'd sanitaire ou sous-sol

L Dbservé/mesuré B84

inertie L) Dbservé/mesuré Légéra
mitoyenneté £ Observé/mesuré Vide sanitaire
coefficent de déperdition (h) 1
surface totale (m?) O Observé/mesuré g4
surface opagque (m*) 0 Observé/mesuré 84 (surface des menuiseries déduite)
type £ Observé/mesuré Combles aménagés sous rampant
type de toiture L) Observé/mesuré Combles aménagés
toiture [ plafond 1
isolation £ Dbservé/mesuré Non
inertie L Observe/mesuré Légére
mitoyenneté 50 Observé/mesuré Paroi extérieure
:dz coefficent de déperdition (b) t 1
-5 surface totale (m?) & Observé/mesuré 17.2
“E surface opague {(m?) L) Observé/mesuré 15.26 {surface des menuiseries déduite)
& type £ Observé/mesuré Murs inconnu
2 isolation L Observé/mesuré MNon
g inertie O Observé/mesuré Lourde
= murl
Q orientation £ Observé/mesuré Nord
plancher bas assoclé 0 Observé/mesuré Plancher bas 1 - Flancher bois sur solives bois
plancher haut associé L) Observé/mesurée Plancher haut 1 - Combles aménageés sous rampant
mitoyenneté L Dbservé/mesuré Paroi extérieure
coefficent de déperdition {b) @ %
surface totale (m?) L Observé/mesure 15
surface opague (m?) 0 Observé/mesuré 11,78 (surface des menuiseries déduite)
wpe £ Observé/mesuré Murs inconnu
isolation L Observé/mesuré Non
inertie £ Dbservé/mesuré Lourde
mur 2
orientation £ Dbservé/mesuré Est
plancher bas associé £ Observé/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bois sur solives bois
plancher haut associé O Observé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous rampant
mitoyenneté 40 Observé/mesuré Parol extérieure
coefficent de déperdition (b) L
mur 3 surface totale (m?) [ Dbservé/mesuré 17.2
type 5 Observé/mesuré Murs inconnu
isolation £ Observeé/mesuré Non
inertie 0 Observé/mesuré Lourde
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DPE / ANNEXES p-9

Fiche technique du logement (suite)

mur 3 {suite) orientation O Observé/mesuré Sud
plancher bas assoclé L Observé/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bols sur solives bois
plancher haut associé L) Observé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous rampant
mitoyenneté L Dbservé/mesuré Paroi extérieure
coefficent de déperdition (b) th :2
surface totale (m?) &0 Observé/mesure 10
type O Observé/mesuré Murs inconnu
Iselation £ Observé/mesuré Non
inertie ) Observé/mesuré Lourde
mur 4 orientation L Dbservé/mesuré Ouest
plancher bas associé L) Dbservé/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bois sur solives baois
plancher haut associé ' Observé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménages sous rampant
mitoyenneté £ Observé/mesuré Paroi extérieure
coefficent de déperdition (b) - 1
p— surface totale (m?) L) Dbservé/mesuré 10
_‘g surface opague (m?) L) Observé/mesuré 3.86 (surface des menuiseries déduite)
@ type 5 Observé/mesuré Murs inconnu
g- isolation ) Observé/mesuré MNon
j= % inertie O Observé/mesuré Lourde
2 mur 5
[T} arientation £ Observé/mesuré Nord
g plancher bas associé L Observé/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bois sur solives bois
@ plancher haut associé L Dbservé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous rampant
mitoyenneté L) Observé/mesuré Paroi extérieure
coefficent de déperdition (h) 1
surface totale (m?) L Observé/mesuré 10
surface opague (m2) £ Observé/mesuré 7.2 (surface des menuiseries déduite)
wpe 40 Observé/mesuré Murs inconnu
isolation L) Dbservé/mesure Non
inertie L Observé/mesuré Lourde
mur &
orientation ) Observé/mesuré Sud
plancher bas associé L Observé/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bols sur solives bois
plancher haut associé 40 Observé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous rampant
mitoyennetd £ Observé/mesuré Paroi extérieure
coefficent de déperdition (h) 1
mur 7 surface totale (m?) £ Observé/mesuré 12.5
surface opague (m*) L Observé/mesure 9.7 (surface des menuiseries deéduite)
type £ Observé/mesuré Murs inconnu
isolation L Observé/mesuré Non
inertie £ Observé/mesuré Lourde
orientation £ Observé/mesuré QOuest
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DPE / ANNEXES

p.10

Fiche technique du logement (suite)

Société

enveloppe (suite)

mur 7 (suite)

porte 1
(Porte sur Mur 1)

porte 2
(Porte sur Mur 5)

fenétres [ baie 1
(Fenétre sur Mur 2)

SERVICE ALEXANDRE EPPE
10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE
Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com

Web : www.bc2e.com

Siret : 798 694 964 000 23

plancher bas associé
plancher haut associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
lacalisation

retour isolant

étanchéité

mur affilie

mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

étanchéité

mur affilié

mitoyenneté

coefficent de déperdition (h)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de parol

type de vitrage

inclinaison

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affili¢
donnant sur

coefficent de déperdition ()

nombre

ja}

D

0
]
ol

jo

oD

D
0

Jo)

Jo)

D

b

e
£
0
0

I

Scannez et téléchargez votre rapport

Observe/mesuré

Dbservé/mesuré

) Dbservé/mesuré

) Dbservé/mesuré

Observé/mesure
Observé/mesuré
Dbservé/mesuré
Dbservé/ mesuré
Dbservé/ mesuré

Dbservé/mesuré

O Dbservé/mesuré

Observé/mesuré

Dbservé, mesuré

| Dbservé/mesuré

O Dbservé/mesuré

Dbservé/ mesuré
Observé/mesuré
Dhservé/mesuré

Dbservé/mesurée

) Obzervé/mesuré

Dbservé/mesuré
Dbservé/mesuré
Dbservé/mesuré

Dbservé/mesure

) Dbservé/mesuré

Dhservé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Dhservé/mesuré
Observé/mesuré
Dbservé/mesuré
Dbserve/mesure
Observé/mesuré

Dbservé/mesuré

Observé/mesuré

Of =0

Plancher bas 1 - Plancher bois sur solives bois

Plancher haut 1 - Combles aménagés sous rampant

Paroi extérieure

T

a2

1.94

Porte toute menuiserie opague pleine isolée
5

Au nu intérieur

Sans retour
Présence de joint
Mur 1 - Murs inconnu
Paroi extérieure

1

b

1.94

Porte toute menuiserie opacjue pleine isolée
5

Au nu intérieur

Sans retour
Preésence de joint
Mur 5 - Murs inconnu
Paroi extérieure

b

1

3.22

Menuliserie bois ou bois métal
5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes
Simple vitrage
Vertical

Est

Aucun

Aucun

Mur 2 - Murs inconnu
Paroi extérieure

1

1

Rapport

n° de rapport : 781801453

DPE : 11 sur 15
DDT : 38 sur 94




DPE / ANNEXES

p.11

Fiche technique du logement (suite)

fenétres / bale 2
(Fenétre sur Mur 5)

enveloppe (suite)

fenétres [ baie 3
(Fenétre sur Mur 5)

fenétres f haie 4
(Fenétre sur Mur 7)

Société

SERVICE ALEXANDRE EPPE

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
Inclinalson

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilie
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
inclinaison

orientation

type de masques proches
type de masques leintains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
inclinaison

orientation

type de masques proches

10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE
Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com

Web : www.bc2e.com
Siret : 798 694 964 000 23

Observe/mesuré

ja}

L Observé/mesuré
) Observé/mesuré

) Dbservé/mesuré

L

) Dbservé/mesuré

Lo

D

Observé/mesure

Observé/mesuré

B B

Dbservé/mesuré

Dbservé/ mesuré

) Dbservé/mesuré

Dbservé/mesuré

' Observé/mesuré

D

Observé/mesuré

Dbservé, mesuré

ha)

) Dbservémesuré

ol

O Dbservé/mesuré

ey

) Observé/mesuré
§0 Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
L Dbservé/mesuré

£ Observé/mesuré

o]

Dbservé/mesuré
40 Observé/mesuré

L) Dbservé/mesuré

50 Observe/mesuré
L Observé/mesuré
40 Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré
O Observé/mesuré
L Observé/mesure
£ Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré

L) Observé/mesuré

Scannez et téléchargez votre rapport
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2.80

Menuliserie bois ou bois métal
5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes
Simple vitrage
Vertical

Nord

Aucun

Auvcun

Mur 5 - Murs inconnu
Paroi extérieure

1

b

1.40

Menuiserie bois ou bois métal
5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes
Simple vitrage
Vertical

Nord

Aucun

Aucun

Mur 5 - Murs inconnu
Paroi extérieure

1

2

1.40

Menuiserie bois ou bois métal
5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes
Simple vitrage
Vertical

Quest

Aucun

Rapport
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DPE / ANNEXES

p.12

Fiche technique du logement (suite)

fenétres f baie 4
(Fenétre sur Mur 7)
(suite)

fenétres [ haie 5
[Fenétre sur Mur &)

pont thermique 1

enveloppe (suite)

pont thermique 2

pant thermigue 3

pont thermique 4

pont thermique 5

pont thermigue &

pant thermique 7

pont thermique 38

pant thermigue 9

pont thermigque 10

pont thermique 11

Société

SERVICE ALEXANDRE EPPE

type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
lacalisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
inclinaison

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Lon guaur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE
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O Observé/mesuré
I

) Observé/mesuré

Dbservé/mesuré

) Dbservé/mesuré

Lo

£ Dbservé/mesure
O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
L Dbservé/mesuré
L) Dbservé/mesuré
O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L0 Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
5 Observé/mesuré

O Observé/mesuré

j o,
jo,

Dhservé/mesuré

Dhservé/mesuré
L) Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
L Dbservé/mesuré

Dbservé/mesuré

Lol o]

Observé/mesuré
40 Observé/mesuré
L Dbservé/mesuré
L Observé/mesuré
L Observé/mesuré
L Observé/mesuré
40 Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré
O Observé/mesuré
L Observé/mesure
£ Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré

L) Observé/mesuré

Scannez et téléchargez votre rapport

Of =0

Aucun

Mur 7 - Murs inconnu
Paroi extérieure

T

2

1.40

Menuiserie bois ou bois métal
S

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes
Simple vitrage

Vertical

Sud

Aucun

Aucun

Mur & - Murs inconnu
Paroi exterisure

1

Mur 1 / Plancher has 1
4

Mur 2 / Plancher bas 1
5

Mur 3 / Plancher bas 1
4

Mur 4 / Plancher has 1
5

Mur 5 / Plancher bas 1
4

Mur & / Plancher bas 1
4

Mur 7 /Plancher has 1
5

Mur 1 / Plancher haut 1
4

Mur 2 / Plancher haut 1
5

Mur 3 / Plancher haut 1
4

Mur 4 /Plancher haut 1

Rapport

n° de rapport : 781801453
DPE : 13 sur 15
DDT : 40 sur 94




DPE / ANNEXES

p.13

Fiche technique du logement (suite)

Société

enveloppe (suite)

pont thermique 11
[suite)

pont thermique 12

pont thermique 13

pont thermique 14

pont thermique 15

pont thermique 16

pant thermigue 17

pont thermique 18

pont thermique 19

pant thermique 20

pont thermique 21

systéme de
ventilation 1

systémes de
chauffage /
Installation 1

pilotage 1

SERVICE ALEXANDRE EPPE
10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE
Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com

Web : www.bc2e.com

Siret : 798 694 964 000 23

Longueur

type de liaison
Longueur

type de liaison
Longueur

type de liaison
Longueur

type de liaison
Longueur

type de liaison
Longueur

type de liaison
Longueur

type de liaison
Langueur

type de liaison
Longueur

type de liaison
Longueur

type de liaison
Longueur

Type

facade exposées

type d'installation
surface chaulée
générateur type
energie utilisée
régulation installation type
émetteur type
émetteur année installation
distribution type

en volume habitable
numéro d'intermittence
Eémetteur
fonctionnement ecs
nombre de niveau chauffe
numéro

équipement

chauffage type

régulation piéce par piéce

O Observé/mesuré
I

) Observé/mesuré

Dbservé/mesuré

L) Dbservé/mesuré

) Dbservé/mesuré

Lo

£ Dbservé/mesure
O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L) Dbservé/mesuré
L Dbservé/mesuré
L) Dbservé/mesuré
O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L0 Observé/mesuré
) Observé/mesuré
L) Observé/mesuré

"I Dbservé/mesuré

i oWk

Dbservé/ mesuré

o)

Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
L) Observé / mesuré
L Dbservé/mesuré

Dbservé/mesuré

Lol o]

Observé/mesuré
40 Observé/mesuré
L) Dbservé/mesuré
L Observé/mesuré
L Observé/mesuré

L Observé/mesuré

40 Observé/mesuré

) Observé/mesuré
O Observé/mesuré

L Observé/mesure

Scannez et téléchargez votre rapport

Of =0

Mur 5 / Plancher haut 1

Mur & / Plancher haut 1

Mur 7 / Plancher haut 1

Mur 1 /Porte 1

Mur 5 / Porte 2

Mur 2 / Fenétre 1

Mur 5 /Fenétre 2

Mur 5 / Fendtra

w

Mur 7 / Fenétre 4

Mur & / Fenétre 5

9.6

Ventilation naturelle par conduit

plusieurs

Installation de chauffage seul classigue

84

Générateur a effet joule direct

Electricité

Convecteur électrique NFC, NF** gt NF¥**
Convecteur électrigue NFC, NF** gt NF***
2000

Pas de réseau de distribution

Qui

1

Principal

Chauffage seul

2

1

Absent

Divisé

Avec

Rapport
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DPE / ANNEXES p.14

Fiche technique du logement (suite)

pilotage 1 (suite) systéme Radiateur / Convecteur

t

équipemen

r

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
SERVICE ALEXANDRE EPPE
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n° de rapport : 781801453
DPE : 15 sur 15

/ :
DDT : 42 sur 94 4

Of =0




T
B E

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Audit Energétique Réglementaire

N® audit : A25780143616R
date de visite : 24/04/2025

° r ry g
Audit energetique oo

identifiant fiscal du logement :

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergéetique
performante de votre logement

781801453

iresse: MAISON FORESTIERE DE LA ROTISSERIE DES LOGES CARREFOUR DES SIX CHIENS
78100 SAINT GERMAIN EN LAYE
ype de bien: Maison ilasire : DDODADBT02086

née de réference : 1900 - :

: or 84 me iititude : 0 m
Département 1 YVELINES
i claire:  OFFICE NATIOMAL DES FORETS
: MAISON FORESTIERE DE LA ROTISSERIE DES LOGES CARREFOUR DES

SIX CHIEMS '?8100 SAINT GERMAIN EN LAYE

Etat initial du batiment Scénario de travaux
p.3 en un clin d'oeil p.8

Scénario 1 "rénovation en une fois"
Parcours de travaux en une seule étape ’

D » B

Scénario 2 "rénovation par étapes”
Parcours de travaux par étapes ***

G DI RE

Les principales phases du parcours Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.21 p.22

Informations auditeur

SERVICE ALEXANDRE EPPE &} : 79869496400023

10 Rue Wauthier, 78100 SAINT-GERMAIN- I : CPDI4634 ’ =5 -—

EN-LAYE e certi - ICERT .- ,::-:Jg;_’:/__—
uditewr : Alexandre EPPE logiciel : WinDpeV3 e

tel: 0679637417

: alexandre.eppe@bc2e.com

Décrat n® 2022-780 du 4 mai 2023 relatif & laudit énergdtique mentionnd & larticle L 126-28+1 du code de la construction et de I'habitation

Arréte du 4 mai 2022 d pour la France méf itaine le contenu de I'audit énergétique réglementaire prévu par 'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation

Arrete du 17 novembre 2020 relatif aux caractéristigues techniques et modalités de réalisation des travaux et prestations dont les depenses sont éligibles a la prime de transition énergétique

A attention du propriétaire du hien aw moment de la réalisation de Faudit énergétique : Dans le cadre du général sur la des données (RGPD), I'Ademe vous rnforme que

vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de observatoire Audit A des fins de contrBles ou en cas de ions ou de pi

Ces donndes sont stockées jusqu'a la date de fin de validitd de 'audit. Vous disposez d'un droit o' accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du traitement de cos clnmmes
5i vous souhaitez faire valoir votre dioit, veuillez nous contacter a l'adresse mail indiquée 4 la page "Contacts” de I'Observatoire Audit.

Société Rapport

n°® de rapport : 781801453

AUDIT ENERGETIQUE : 1 sur 35
DDT : 43 sur 94
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Audit énergétique p.2

Objectif de cet audit

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation -3
énergétique de ce logement.

Cet audit énergetique peut étre utilise comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov ' et les Certificats d'Economie d'Energie, Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
energetique ou environnementale E, F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé
dans le cadre de 'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
confermeément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions
liées a des contraintes architecturales, techniques ou patrimaoniales. Il se base sur l'étude de 6 postes : isolation
des murs, des planchers has, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production
de chauffage et d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
energetique dans votre logement?

.Rénover au bon moment @Proﬁter des aides financiéres

- L'achat d’un bien, c’est le bon maoment pour réaliser diSDOﬂibIES
des travaux, amenager votre cadre de vie, sans avoir

X vivis au milico sl chantlar - 'état et les collectivités encouragent les démarches

de rénovation des batiments par le biais de dispositifs
d'aides financiéres,

.

Vivre dans un logement de qualité @
- Un logement correctement rénové, isolé, et ventilg, Réduire les factures d’énergie

c'est la garantie d'un confort au quotidien, d'éconemies
d'énergies, et d'une bonne qualité de lair,

@

- L'énergie est un poste important des dépenses
des ménages. En réalisant des travaux de rénovation

energétique, vous pouvez reduire fortement
.@ ces dépenses, tout en étant maoins soumis aux aléas
4 . " des prix de l'énergie.
Contribuer a atteindre g e
la neutralité carbone
— En France, le secteur du batiment représente environ L l £ .l b.
45% de la consommation finale d'énergie (source : ouer plus raci ement votre bien
SDES bilan énergétique 2020) et 18% des émissions - Sivous souhaitez louer votre hien, les travaux de
de CO2 (source ; Citepa 2020). 5i nous sommes rénovation énergétigue vous permettront de fidéliser
nambreux & améliorer la perfarmance énergétique de les locataires et de louer plus facilement, en valorisant
nos batiments en les rénovant, nous contribuerons & la qualité du batiment et la maitrise des charges.

atteindre la neutralité carbone | " " . " ooy
- Vous vous prémunissez également des interdictions

progressives de location des logements les plus énergivores.,

- Critére énergétique pour un logement décent :
Donner de la valeur a votre bien - ler janvier 2023 CEF <450 kWh/m2{an

-+ Enréalisant des travaux de rénovation énergétique,
vous ameliorez votre patrimoine en donnant de
la valeur & votre bien, pour de nombreuses années,

(interdiction de location des CEF 2 450 kwh/mz/an)

- ler janvier 2025 : classe DPE entre Aet F
(interdiction de location des G)

- ler janvier 2028 : classe DPE entre AetE
(interdiction de location des F)

- ler janvier 2034 : classe DPE entre Aet D
(interdiction de location des E)

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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Audit énergétique / Ftat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible
qu 'elles different légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance
Energétique), car les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas &tre exactement les mémes.
Réf du DPE (si utilisé) : 2578E14044045

Performance énergétique et environnementale actuelle du logement

opement extrémement performaint

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

\ ey d'emissions de CO:
ce logement st une

passoire énergétigue

— 25 g co,jmipan

R oo émissions de CO
{EI‘IEI"‘___'IE []JII'I'IRIIEJ Eenmassions %

734 | 25

kWh/m’/an kg COz/m*/an G

logement extrémement peu performant

Schéma de déperdition de chaleur Confort d'été (hors climatisation)

ventilation toiture ou

0 plafond
19% ‘ p 31%
[ msurrisavt
et fenétres « ’zm urso
11% i 8% Performance de l'isolation

ponts thermiques plancher bas @

6% 5%
bvsurrisante

portes

Coefficient de Coefficient de déperditions
déperditions thermiques thermigues ce référence
=2.11232 W/(mzK) = 0.39669 W/(m=K)
Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
SERVICE ALEXANDRE EPPE ERSE n°® de rapport : 781801453
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Montants et consommations annuels d'énergie

consommations

KWh/m®/an EP

usage chauffage eau chaude refroidissement éclairage auxiliaires total
consemmation # électricité 0 0 # électricité 0
d"énergie (kWh/m?fan) 730:= .3
T38er |
frais annuels d'energie de 4600€ 0e 0 de 208 0€ de 4620€
(fourchette d'estimation®) a6230€ ad0e A6270€

Conventionnellement, ces chitfres sont donnés pour une température de chauttage do
19°C réduite a 16°C la nuit 0w en cas d"absence du domicile, une climatisation néglée a
28°C (si présence de climatisation), et une consommation d'eau chaude standardisée par
personne el parjour.

EF -+ énergie primaire | EF = énergie finale {voir la définition enannexe)
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements com pris]

Seules les consommations d'energie nécessaires au chautfage, a la climatisation,
ala production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

Les factures réelles dependront de nombreux Factewrs : prix des énergles, météo de
rannee {hiver froid ou doux...), nombre de persennes dans L2 logement et habitudes de
vie, ontretion des équipements...

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences

entre consommations estimées et réelles

Le diagnostigueur ayant réalisé le DPE n'a mentionné aucune explication personnalisée

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Descripﬁnn
nombre de niveaux 0
nombre de piéces 1
description des piéces RDC: Entrée, 5&jour, Entrée 02, Séjour 02, Cuisine, Salle d'eau, WC, Chambre 01, Chambre 02
mitoyenneté Aucune

Vue d'ensemble des équipements

type d'équipement description

état de fonctionnement

Installation de chauffage seul classigue (systéme individuel)

EL chauffage

ilotage
P g radiateur / convecteur

eau chaude sanitaire

climatisation

F b (D

Générateur a effet joule direct (Energie: Electricité)
Emetteur(s): Convecteur élactrique NFC, NF** et NF***

Générateur avec régulation par pidce, Equipement : absent, Systéme :

[ . o ; g Ventilation non
-) ventilation Ventilation naturelle par conduit = feSiaaae
Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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Audit énergétique / Etat initial du logement

p.5

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

photo

PLU

Plan Local d'Urbanisme

description

Selon le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
Saint-Germain-en-Laye, les matériaux et
couleurs des fagades doivent s'harmoniser avec
l'environnement bt existant. Les teintes vives
ou discordantes sont A viter, privilégiant des
couleurs sobres et cohérantes avec les
constructions avoisinantes. Les matériaux
utilisés doivent &tre de qualité, assurant une
intégration esthétique et durable dans le
paysage urbain.

Selon le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
Saint-Germain-en-Laye, les pompes a chaleur
doivent étre installées de maniére discréte,
intégrees a l'architecture du batiment, et ne pas
étre visibles depuis les espaces publics, afin de
préserver l'esthétique urbaine,

Pathologies et risques de pathologies

photo

description

Le bien présente un certain nombre de

désordres structurels et pathologigues notables.

Plusieurs fissures structurelles ont été
observées sur les murs porteurs, suggérant des
mouvements de structure nécessitant une
expertise approfondie. A la suite d'une
occupation illégale, 'ensemble des fenétres a
été muré a l'aide de parpaings, altérant la
ventilation naturelle du batiment et lapport de
lumiére. Cette modification non conforme peut
également avoir des conséquences sur la
salubrité des espaces intérieurs.

Far ailleurs, un taux d"humidité anormalement

élevé a été constaté dans le vide sanitaire, ce qui

pourrait indiguer un probléme d'étanchéité, de
drainage ou de ventilation insuffisante. Ce
phénomene d'humidité, s'il n’est pas traité, est
susceptible d'entrainer a moyen terme des
dégradations supplémentaires, notamment au
niveau des fondations, des planchers bas et de
la gualité de l'air intérieur.

Contraintes économiques

Aucune contrainte économique n'a été repérée lors de |'établissement de U'Audit Energétique

11 Murs

Murd

Mur 2

Société

SERVICE ALEXANDRE EPPE
10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE

Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com

Web : www.bc2e.com
Siret : 798 694 964 000 23

Description

Mur inconnu de 17,20m?2, non isolé, orienté Nord, donnant sur paroi exterieurs

Mur inconnu de 15.00m?, non isolé, orienté Est, donnant sur parei extérieure

Scannez et téléchargez votre rapport

i[m]

conseils

Facades ; Consultez le service urbanisme pour
valider la conformité de vos projets avant toute
modification.,

PAC : Il est recommandé de contacter le service
urbanisme de la mairie afin d'obtenir des
informations détaillées sur les démarches
administratives a entreprendre, les
réglementations en vigueur et les éventuelles
restrictions applicables a U'installation de
pompes a chaleur. Cette consultation permet
d’assurer la conformité du projet aux exigences
locales en matiére d’urbanisme et
d’environnement.

conseils

Ces éléments doivent faire l'objet d’'un
diagnostic technigue approfondi afin d'évaluer
I'ampleur des travaux de remise en état a
prévoir,

Isolation

INSUFFISANTE
INSUFFISANTE

Rapport
n° de rapport : 781801453

AUDIT ENERGETIQUE : 5 sur 35

DDT : 47 sur 94



Audit énergétique / Etat initial du logement

Mur 3

Mur 4

Mur 5

Mur 6

Mur 7

— Planchers

PFlancher bas 1

Toitures

Plancher haut 1

«* Menuiseries

Fenetres

Partes-Fenetres

Portes

Mur inconnu de 17.20m?, non isolé, orienté Sud, donnant sur paroi extérieure

Mur inconnu de 10.00m?, non isclé, orienté Quest, donnant sur paroi
exterieurs

Mur inconnu de 10.00m?, non isolé, orienté Nord, donnant sur paroi extérieure

Mur inconnu de 10,00m?, non isolé, orienté Sud, donnant sur paroi extérieure

Mur inconnu de 12.50m7, non isolé, orienté Ouest, donnant sur paroi

exterieure

Description

Plancher bois sur zolives bois cde 84m?, non izolé, donnant sur vide sanitaire

Description
Combles aménagés sous rampant de 84m?, non isolé, donnant sur paroi

extérieure

Description

Fenétres battantes en bois ou bois métal, Simple vitrage

Pas de porte-fenétre déperditive

Porte toute menuiserie opague pleine isolée

p.6

Isolation

Isolation

INSUFFISANTE

Isolation

INSUFFISANTE

TRES BONNE

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.7

Observations de 'auditeur

Recherche des fuites d'air

Avant tout projet d'isolation, il est essentiel de rechercher les fuites d'air. Ces fuites, présentes dans les interstices des murs, fenétres et
autres, entrainent une perte de chaleur et une inefficacité énergétique. Il est donc recommandé de colmater ces fuites avec des matériaux
d'étanchéité adaptés (calfeutrages, mastics, etc.) pour maximiser l'efficacité thermique.

Traitement des pathologies du batiment

Tous désordres (mauvais drainage, ventilation obstruée, etc.) doivent étre traités avant les travaux. La recherche de pathologies (humidité,
moisissures...) doit tre effectuée par des experts. Un diagnostic amiante préalable aux travaux est obligatoire pour les batiments construits
avant le ler juillet 1997,

Isolation thermique et ventilation
Lisolation et le remplacement des fenétres augmentent l'étanchéité du logement. Sans un systéme de ventilation adéquat, des problémes de
condensation et d’humidité peuvent apparaitre. Il est conseille d'installer une ventilation meécanigue pour eéviter cela.

Autorisations administratives
Tout travail affectant ['aspect extérieur (isolation par l'extérieur, remplacement de fenétres...) nécessite une autorisation du service
d’urbanisme. Dans certains cas, une validation par un architecte est requise.

Limites de la prestation

Cet audit energétique réglementaire n'est pas un document de maitrise d’oeuvre, et lauditeur n'endosse pas de responsabilité de maitre
d'czuvre, Avant tout lancement de travauy, il est recommandé de faire valider les recommandations par des professicnnels, Les parties non
habitables (caves, dépendances) sont exclues du périmétre de laudit.

Pathologies et contraintes d'inspection
Les pathologies visibles ont été obhservées de maniére non invasive. Certaines pathologies peuvent échapper a la detection sans sondages
destructifs. Il est donc important de considérer cet audit comme une évaluation limitée aux @éléments accessibles sans travaux.

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'cei

Sceénarios de travaux en un clin d'oeil

Cet audit vous présente plusieurs scénarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation

« en une fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent
d’améliorer de maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement,
et de réaliser d’'importantes économies d'énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces
travaux : vous en trouverez le détail dans les pages qui suivent,

Postes de travaux
concernés

Avant travaux

Scénario 1 "rénovation en une fois"

* Isolation des murs
Isolation de la toiture
Remplacement des menuiseries
extérieures

* Remplacement du systéme de
ventilation

© Remplacement du systéme de
chauffage
Remplacement du systéme de
production d'eau chaude
sanitaire

Scénario 2 '"'rénovation par étapes"

Isolation des murs

Isolation de la toiture
Remplacement des menuiseries
extérieures

Remplacement du systeme de
ventilation

Remplacement du systéme de
chauffage

Remplacement du systeme de
production d'eau chaude
sanitaire

Performance
énergetique et
environnementale

globale du logement

{conso. on KWhER/m¥fan et
émissions en kg COx/m#fan}

a2 8

{détails p.9)

(détails p.14)

Economies
d'énergie Confort
par rapport a d'été

I'état intial
(#nergia primaire)

@ insuffisant

-89 %

[- 652 KWhEF/mjan)

-75%

[- 651 KWHEF/m*/an)

-89 %

[- 652 KWhER/m*jan)

insuffisant

@ insuffisant

@ insuffisant

Dépenses Coiit estimé
d'énergie des travaux
estimées/an (*17C)

de 4620€

a6270€

de 610€

5 840€ = 59463€
de 1220€

4 1660€ Flaues

de 610€

2 840€ =19261€

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
Les colits de travaux indigués dans ce rapport proviennent de : Bibliothéque de travaux Batiprix
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Audit énergétique / Scénario 1/

Scénario 1 "rénovation en une fois"

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le co(it des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par etapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dependent du type de travaux.Elles peuvent
évoluer entre la réalisation de I'audit et la concrétisation des travaux.

Aides nationales :

» MaPrimeRénov' Renovation Globale

¢ Certificats d'économie d'énergie (CEE)

® EcoPTZ

Pour en savoir plus sur les aides, [=]72%
rendez-vous sur France Rénov’: |
france-renov.gouv.fr

Pour des conseils neutres et gratuits,
échangez avec un conseiller France Rénov’ :

tel:

- . - Colit estimé
@ Détails des travaux energétiques (*TTC)
Murs
Mur 1, mur 2, mur 3, mur 4, mur 5, mur 6, mur 7 ; ~12232¢
I 1 Isolation thermique extérieure avec isolant polystyréne épaisseur 200 mm fixation
calée-chevillée R = 4,4 (m2.K/W) (Surface isolée : 75m?)
Planchers haut / Toitures
N\ Toiture 1 = 5460€
Laine de verre (Rouleau} (400mm, R=10.0) (ITE) (Surface isolée : 84m?)
Fenétres
Fenétre sur Mur 2, Fentre sur Mur 5, Fenétre sur Mur 5, Fenétre sur Mur 7, Fendtre sur Mur < 4060
i 6:
Fenétre 2 vantaux bois, double vitrage 4/20/4 argon (Uw=1.1)
Ventilation
.‘-'- . Ventilation 1 : ~508€
Kit VMC 1 cuisine 2 sanitaires
Systémes de chauffage
» Installation 1 : = 6500€
Pampe & chaleur airfair (Scop de 3.0)
Systémes d'eau chaude sanitaire
Q o Installation1: =4200€

@ Détails des travaux induits

Chauffe-eau thermodynamique au sol sur air extrait 150 litres (1600W)

Coilit estimé
(*TTC)

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les collts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Sceénario 1/ p.10

Coiit estimeé

@ Détails des travaux induits (suite) (+TTC)
» Installation de chantier + Protection des surfaces (baches, film, etc.)
» Mise en place de protections sur les fenétres, portes et autres surfaces sensibles avant le début

des travaux pour éviter les salissures ou dommages pendant l'intervention.

Mise en place échaffaudages extérieur

Installation d'échafaudages ou d'un systéme d'acces sécurisé pour travailler en hauteur sur

toute la fagade. Le montage sera effectué par des professionnels certifiés, conformément aux

normes de sécurité en vigueur.
= Réparation et traitements cles fissures
» Inspection et réparation des eléments endommagées. Les fissures et les zones fragilisées seront

traitées et consolidées & l'aide de produits spécifique,

*MURS PIERRE Application d'un enduit monocouche adapté aux matériaux traditionnels = 6353€
» Application d'un enduit monocouche & base de chaux ou de ciment, spécialement congu pour les

facades en pierre de taille. Ce type d'enduit est respirant et permet de maintenir I"humidite & un

niveau sain tout en offrant une finition esthétique.
o Protection contre 'humidité au bas des murs (drainage ou application de hande d'étanchéité)
Installation de bande d'étanchéité ou systéme de drainage 2 la base des murs pour éviter les
remontées capillaires d'humidité. Ce traitement est essentiel pour préserver la structure et
garantir l'efficacité de l'isolation.
» Dépose et mise en dechetterie des anciens matériaux
» Enlévement et mise en déchetterie des anciens matériaux d'isolation (si présents), ainsi que

tous les déchets générés par les travaux e préparation. Les matériaux seront triés et évacueés

conformément aux normes environnementales.

@ Protection des surfaces et zones sensibles
Mise en place de baches, protections pour les fenétres, portes et sols afin d'éviter toute
dégradation lors des travaux.
» Retrait de l'ancienne isolation (si applicable)
» Enlévement et mise en déchetterie de |'ancienne isolation {laine de verre, ou tout autre matériau
existant) dans les combles, selon les normes de sécurité.
» Pose de pare-vapeur pour éviter la condensation
» Installation d'un pare-vapeur sur la face interne des panneaux isolants pour éviter les risques de
condensation entre 'isolant et le plafond. Ce systéme est essentiel pour préserver 'efficacité de
l'isolant,
» Démolition de plafond en platre sur lattis, ou plagues de platre sur tasseaux ou sur rail etfou
plagues bois
» Pose de plaques de plitre (placo) pour finition sous rampant
Pose de plaques de plitre standard ou hydrofuge (selon |'environnement) pour couvrir l'isolant.
Le placo est vissé sur des suspentes métallicues fixées a la charpente pour une finition propre et
stable,
» Jointoiement et finition des plaques de platre
» Application de joints sur les plaques de platre, avec finition lisse ou en relief selon les
preférences du client, Cette etape permet de garantir une finition soignée et durable. (Hors
peinture)
» Finitions (Papier-peint / Peinture)
Renforcement des éléments de charpente pour supporter l'isolant ou les plagues de platre.
» Nettoyage complet du chantier et évacuation des déchets
» Nettoyage du chantier aprés l'intervention, évacuation des déchets de chantier (isolant, cartans,
etc.), et remise en état des abords,

= 7698€

» Dépose d'une menuiserie extérieure (parpaings)
» Enlévement de menuiseries vitrées, portes pleines ou vitrées et ouvrages plans par véhicule =1706€
léger jusqu'a 10 km, compris les draits de décharges

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les collts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Sceénario 1/ p.11

Coiit estimé
Détails des travaux induits (suite
@ B (*TTC)
» Chapeau toiture @ 160 mm
Carottage o 100 mm
= Parametrage, mise en service de la machine et mesure des debits
» Raccordement électrique au tableau général basse tension (longueur »>5ml) avec un
disjoncteur indépendant comprenant : le cble électrique, le disjoncteur C2, les accessoires
électrique nécessaires (boites de dérivation ou d'encastrement,
wago, peigne...} =2183€

» Fourniture et mise en oeuvre étanchéité a l'air traversée d'enveloppe thermigue par le
réseau de ventilation (prix unitaire valable pour une traversée), Cette action est
nécessaire pour garantir l'intégrité et la continuité de 'enveloppe thermigue du
bitiment. Ce poste comprend : e manchon d'étanchéité a l'air et les adhésifs de raccordement
» Fourniture gaines distribution VMC
comprenant ; gaines semi-rigides (selon dimensionnement) antistatiques, chaussette isolation
gaines (R>0.6m? K/W), accessoires (joints, fixations, quincaillerie...)

* Mise en place de supports antivibratoire de ['unité de condensation extérieure.
Raccordement du groupe extérieur en tube calorifuge et passage cibles d'interconnexion. ~8329€
» Mise en service (Test azote, tirage au vide, contrdle de la charge, essai de fonctionnement).
o Climatiseur PF = 2.8 kW PC = 3.1 kW

' Remise en I'eétat des installations de plomberie aprés la mise en place du systeme d'ecs.
* Raccordement électrique pour chauffe-eau jusqgu'a 150 |

=231€

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les collts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1/ p.12

Résultats apres travaux

Performance énergétique Economies . Dé ol imé

WduEton penses Coiit est
et environnementale d'énerg!efar ey CES c;nlétf:rt d'énergie des travaux
globale du logement rapport a l'état (45 et s ety estimées/an (*TTC)
KWhEP/m?/an et kd CO=/m?fan intial

- mfan,
-9209 @ ; ; de 610€ -
=9 2% insuffisant e = 59463€

§o LOgement
"% correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques

kWh/m?/an EP

Aprés travaux -l | _
kWh/m?/an EP 89%
usage chauffage eau chaude refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # électricité # Blectricité 0 # électricite # électricitd
d'eénergie (kWh/m?fan) B 17er fer 3
B2er
frais annuels d'energie de 420€ de 130€ 0E de 306 de 20€ de 600E
(fourchette d'estimation®) 45808 31906 a50e 3408 a BA0E

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage de
19°C réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation réglée &
28°C {si présence de climatisation), et une consommation d’eau chaude standardisée par

Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, & la climatisation,
4 la production d'eau chaude sanitalre, 4 I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sant prises en compte dans cette estimation.

personne ef par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver fraid ou doux...), nambre de personnes dans l2 lagement et habitudes de
vie, entretien des équipemants...

EP -+ éneigie primaire | EF = énergie finale (voir la définition &n annexe)
# Prix moyens des énergies indaxés sur les annéas 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris]

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les collts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport

SERVICE ALEXANDRE EPPE

10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE
Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com
Web : www.bc2e.com

Siret : 798 694 964 000 23

n°® de rapport : 781801453
AUDIT ENERGETIQUE : 12 sur 35

ifm
3 DDT : 54 sur 94




Audit énergétique / Recommandations p.13

Recommandations de 'auditeur

Nous vous recommandons d'opter, si possible, pour une rénovation énergétique globale (scénario n®1 de l'audit) plutdt que partiells, carelle
offre plusieurs avantages économiques et techniques. Une rénovation globale permet généralement de mieux négocier les tarits avec les
entreprises, en regroupant toutes les interventions dans un seul contrat, ce qui crée des économies d'échelle et peut donner lieu a des
conditions tarifaires plus intéressantes.

En termes de performance énergétigue, la rénovation globale optimise de maniére cohérente l'ensemble du batiment. Elle offre l'occasion
idéale d'intégrer, dans un méme projet, des éléments essentials comme lisclation, les fenétres, le systéme de chauffage et de ventilation, le
traitement des ponts thermiques, la continuité de l'isolation, ainsi que Uétanchéité et |a gestion des réservations pour les réseaux. Cette
approche unifiée reduit les risques de discontinuités ou d'incompatibilités inherentes aux rénovations progressives, Elle facilite aussi la
coordination entre les différents acteurs, permettant une exécution plus efficace des travaux et des délais plus courts.

Une rénovation énergétique globale peut également étre éligible a des subventions, crédits d'impdt et autres incitations financiéres, ce qui
réduit le coit total et rend U'investissement plus attractif,

Avantages de ce scénario

L'isolation d'un logement améliore le confort intéreur, réduit les colts énergétiques et favorise un environnement plus sain et paisible. Elle
limite egalement la consommation d'&énergie et contribue ainsi a réduire les emissions de gaz a effet de serre, un levier essentiel dans la lutte
contre le changement climatique et pour valoriser la propriété. La rénovation énergétique aide a réduire 'impact des activités humaines en
limitant les émissions de CO2. Elle permet aussi des économies d'énergie significatives, préservant ainsi les ressources naturelles.

Société
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Audit énergétique / Scénario 2 / Premiére étape p.14

Scénario 2 "rénovation par étapes"

@ Premiere étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, [8]77%
rendez-vous sur France Rénov': e

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aicles sont france-renov.gouv.fr
sous conditions de ressources ou dependent du type de travaux.Elles peuvent

évoluer entre la réalisation de l'audit et la concrétisation des travaux. Pour des conseils neutres et gratuits,

i : échangez avec un conseiller France Rénov’ :
Aides nationales :

& MaPrimeRénov' Rénovation Globale tel:
» Certificats d'économie d'énergie (CEE)
s EcoPTZ
@ Détails des travaux énergétiques ?:::;s timg
Murs
o Mur 1, mur 2, mur 3, mur 4, mur 5, mur 6, mur 7 ; =12232€

I 1 Isolation thermigue extérieure avec isolant polystyréne épaisseur 200 mm fixation
calée-chevillee R = 4,4 (m2.K/W) (Surface isolée ; 75m?)

A Planchers haut [ Toitures
Toiture 1: =5460€

Laine ce verre (Rouleau) (400mm, R=10.0) (ITE) (Surface isolée : 84m?)

Fenétres

= Fenétre sur Mur 2, Fengtre sur Mur 5, Fenétre sur Mur 5, Fenétre sur Mur 7, Fenétre sur Mur = 1060€
1" 6:
Fenétre 2 vantaux hois, double vitrage 4/20/4 argon (Uw=1.1)

Ventilation
-‘f Ventilation 1 : = 508€
Kit VMC 1 cuisine 2 sanitaires

Coiit estimé
Détails des t induits
@ ails des travaux indu @ (*TTC)

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les collts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Sceénario 2 / p.15

Coiit estimeé

@ Détails des travaux induits (suite) (+TTC)
» Installation de chantier + Protection des surfaces (baches, film, etc.)
» Mise en place de protections sur les fenétres, portes et autres surfaces sensibles avant le début

des travaux pour éviter les salissures ou dommages pendant l'intervention.

Mise en place échaffaudages extérieur

Installation d'échafaudages ou d'un systéme d'acces sécurisé pour travailler en hauteur sur

toute la fagade. Le montage sera effectué par des professionnels certifiés, conformément aux

normes de sécurité en vigueur.
= Réparation et traitements cles fissures
» Inspection et réparation des eléments endommagées. Les fissures et les zones fragilisées seront

traitées et consolidées & l'aide de produits spécifique,

*MURS PIERRE Application d'un enduit monocouche adapté aux matériaux traditionnels = 6353€
» Application d'un enduit monocouche & base de chaux ou de ciment, spécialement congu pour les

facades en pierre de taille. Ce type d'enduit est respirant et permet de maintenir I"humidite & un

niveau sain tout en offrant une finition esthétique.
o Protection contre 'humidité au bas des murs (drainage ou application de hande d'étanchéité)
Installation de bande d'étanchéité ou systéme de drainage 2 la base des murs pour éviter les
remontées capillaires d'humidité. Ce traitement est essentiel pour préserver la structure et
garantir l'efficacité de l'isolation.
» Dépose et mise en dechetterie des anciens matériaux
» Enlévement et mise en déchetterie des anciens matériaux d'isolation (si présents), ainsi que

tous les déchets générés par les travaux e préparation. Les matériaux seront triés et évacueés

conformément aux normes environnementales.

@ Protection des surfaces et zones sensibles
Mise en place de baches, protections pour les fenétres, portes et sols afin d'éviter toute
dégradation lors des travaux.
» Retrait de l'ancienne isolation (si applicable)
» Enlévement et mise en déchetterie de |'ancienne isolation {laine de verre, ou tout autre matériau
existant) dans les combles, selon les normes de sécurité.
» Pose de pare-vapeur pour éviter la condensation
» Installation d'un pare-vapeur sur la face interne des panneaux isolants pour éviter les risques de
condensation entre 'isolant et le plafond. Ce systéme est essentiel pour préserver 'efficacité de
l'isolant,
» Démolition de plafond en platre sur lattis, ou plagues de platre sur tasseaux ou sur rail etfou
plagues bois
» Pose de plaques de plitre (placo) pour finition sous rampant
Pose de plaques de plitre standard ou hydrofuge (selon |'environnement) pour couvrir l'isolant.
Le placo est vissé sur des suspentes métallicues fixées a la charpente pour une finition propre et
stable,
» Jointoiement et finition des plaques de platre
» Application de joints sur les plaques de platre, avec finition lisse ou en relief selon les
preférences du client, Cette etape permet de garantir une finition soignée et durable. (Hors
peinture)
» Finitions (Papier-peint / Peinture)
Renforcement des éléments de charpente pour supporter l'isolant ou les plagues de platre.
» Nettoyage complet du chantier et évacuation des déchets
» Nettoyage du chantier aprés l'intervention, évacuation des déchets de chantier (isolant, cartans,
etc.), et remise en état des abords,

= 7698€

» Dépose d'une menuiserie extérieure (parpaings)
» Enlévement de menuiseries vitrées, portes pleines ou vitrées et ouvrages plans par véhicule =1706€
léger jusqu'a 10 km, compris les draits de décharges

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les collts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Sceénario 2 / p.16

Coiit estimé
Détails des travaux induits (suite
@ B (*TTC)
» Chapeau toiture @ 160 mm
Carottage o 100 mm
= Parametrage, mise en service de la machine et mesure des debits
Raccordement électrique au tableau général basse tension {longueur >5ml) avec un
disjoncteur indépendant comprenant : le cble électrique, le disjoncteur C2, les accessoires
électrique nécessaires (boites de dérivation ou d'encastrement,
wago, peigne...} =2183€

» Fourniture et mise en oeuvre étanchéité a l'air traversée d'enveloppe thermigue par le
réseau de ventilation (prix unitaire valable pour une traversée), Cette action est
nécessaire pour garantir l'intégrité et la continuité de 'enveloppe thermigue du
bitiment. Ce poste comprend : e manchon d'étanchéité a l'air et les adhésifs de raccordement
Fourniture gaines distributian VMC
comprenant ; gaines semi-rigides (selon dimensionnement) antistatiques, chaussette isolation
gaines (R>0.6m? K/W), accessoires (joints, fixations, quincaillerie...)

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les collts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Premiére étape p.17

Résultats aprés travaux

Performance énergétique Economies : Dé Cofli imé
Réduction penses t est
et environnementale d'énerg!e par des GES cz:g:t d'énergie des travaux
glohale du logement rapport a l'état P estimées/an (*TTC)
WWhEPfm?/an et kg CO=/mfan intial
-75 %
183 | 6 (- 551 KWhEP/m/an) -76 % @ Gcciileart de 1220€ i
O (-19 kg CO:/m"fan} 4 1660E B

§o LOgement
¥ correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques
kwWh/m?/an EP
kWh/m?/an EP

usage chauffage eau chaude refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # électricité 0 0 # electricité # électricitg
d'eénergie (kWh/m?fan) 175 Aer 3
183¢r
frais annuels d'energie de 1160€ o€ 0E de 208 de 20€ de 1200
(Fourchette d'estimation®) a 15906 ad0e 4 40€ ala70€
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage de Seules les co ions d'énergia né ires au age, & la climatisation,
19°C réduite & 16°C la nuit ou en cas d*absence du domicile, une climatisation réglée 3 4 la production d’eau chaude sanitaire,  I'éclafrage et aux auxiliaires (ventilateurs,
28°C (si présence de climatisation), et une consommation d’eau chaude standardisée par pompes) sant prises en compte dans cette estimation.
personne ef par jour.
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP -+ éncigie primaire | EF —» énergie finale (voir la définition &n annexe) I'année (hiver fraid ou doux...), nombre de personnes dans le logement ¢t habitudes de
* Prix moyens des énergies indexes sur les annéas 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris) vie, entretien des éguipemants...

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Deuxieme étape

@ Deuxieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, [E]75%
rendez-vous sur France Rénov’ : i

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont france-renov.gouv.ir
sous conditions de ressources ou dependent du type de travaux.Elles peuvent
évoluer entre la réalisation de l'audit et la concrétisation des travaux.

Pour des conseils neutres et gratuits,
échangez avec un conseiller France Rénov’ :

Aides nationales i
» Certificats d'économie d"énergie (CEE) tel:

@ Détails des travaux énergétiques @ :::f;ce}stimé
Systémes de chauffage
@ » Installation 1: =6500€

Pompe & chaleur airfair (Scop de 3.0)

Systémes d'eau chaude sanitaire
= 4200€

[;J » Installation 1 :
Chauffe-eau thermodynamique au sol sur air extrait 150 litres (1600W)

. t esti
@ Détails des travaux induits @ ?:.fm? mé

» Mise en place de supports antivibratoire de 'unite de condensation exterieure.

» Raccordement du groupe extérieur en tube calorifugé et passage cibles d'interconnexion. = §329€
» Mise en service (Test azote, tirage au vide, contréle de la charge, essai de fonctionnement).

» Climatiseur PF = 2.8 kW PC = 3.1 kw

» Remise en |'état des installations de plomberie aprés la mise en place du systeme d'ecs. <2316
' Raccordement électrique pour chauffe-eau jusqu'a 150 |

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les collts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Deuxieme étape p.19

Résultats aprés travaux

Performance énergétique Economies : Dé Cofli imé

Réduction penses t est
et environnementale d'énerg‘lefar des GES cz:g:t d'énergle des travaux
glohale du logement rapport a l'état P estimées/an (*TTC)
KWhEP/m?/an et kg CO=/mfan intial

- an|
-92 @ G de 610€ N
L 2% insuffisant aate =19261¢€

§o LOgement
"% correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques
kWh/m2fan EP
it I
:ﬁ:’e:n E:;ﬁgé;me étape -I | -89%
® 0 O | ©

usage chauffage eau chaude refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # electricite # Glectricité 0 # electricite # électricite
deénergie (kWh/m?fan) 56¢= 17 der 3ee
82w
frais annuels d'énergie de 420€ de 130€ 0E de 30€ de 20€ de 600€
(fourchette d'estimation®) a GBOE 4 190€ & S0E & 40E a BHOE
Conventionnellement, ces chiffres sant donnés pour une température de chauffage de Seules les co ions d'énergie néc ires au chauffage, a la climatisation,
19°C réduite & 16°C la nuit o en cas d’absence du domicile, une climatisation réglée & a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage ef aux auxiliaires (ventilatewrs,
28°C {si présence de climatisation), et une consemmation d’eau chaude standardisée par pompes| sont prises en compte dans cetfe estimation.
persenne et par jour.
Les factures réelles dependront de nembreux facteurs : prix des energies, météo de
EP = dnergle primaire | EF = énergle finale (voir la définition en annexa) l'année (hiver frold ou doux...), nombre de personnes dans l2 logement et habitudes de
* Prix moyens des énergies indexes sur les annees 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris) vie, entretien des équipements. ..

*Montant estime a la date de réalisation de l'audit énergetique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent evoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Recommandations p.20

Traitement des interfaces

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d'une rénovation énergétigue revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un rile déterminant dans l'efficacité
énergétigue et le confort thermigue du batiment.

Une réflexion sur l'ensemble des lots de travaux permet d'éviter les impasses de rénovation, de s'assurer de la gestion appropriée des inter-
faces pour minimiser les ponts thermigues et d'assurer l'gtancheité a l'ain. Cette réflexion permet de réduire les pertes d'énergie et d'assurer
le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d'humidité, afin d’assurer une bonne qualité de l'air intérieur et a la préservation
santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance, Ce guide fournit des conseils pertinents
pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans une démarche de
rénovation performante.

Recommandations de gestion et d'entretien des équipements

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

type d'entretien
Aérer les pigces 5 minutes par jour, fenétres grandes ouvertes.

.“-r ventilation Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec - 1 fois par an
Nettoyer les bouches d'extraction = tous les 2 ans
Entretien des conduits par un professionnel -+ tous les 3a 5 ans

& éclairages Nettoyer les ampoules et luminaires.

Q isolation Faire vérifier les isolants par un professionnel + tous les 20 ans
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Audit énergétique

Les principales phases du parcours
de rénovation énergétique

o Définition du projet de rénovation

-» Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement
sur les aides, organisation du chantier et de l'articulation
entre les artisans...

- Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans
ce document.

- Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la
gualité et lefficacité des travaux de rénovation énergétique
qu 'ils endadent. Les ménages doivent obligatoirement avoir
recours a MAR' agréés par I'Anah (ou ses dél2gations) pour
bénéficier de ['aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagne.

Identifiez |'Accompagnateur REnov’ le plus
proche de chez vous :
https:/[france -renow gouv fr/annuaires-profes-

Yous pouvez &tre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénow. Ce conseil est neutre, gratuit et indepen-
dant. Trouvez un conseiller prés de chez vous :
france-renov.douv.fr/espaces-conseil-fr

e Demande d'aides financiéres

-+ MaPrimeRénov' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalisés.

- Il existe d"autres aides en fonction de votre situation.

- Une fois gue vous recevez la confirmation de lattribution
des différentes aides financiéres et de leurs montants
prévisionnels, vous pouvez signer les devis et engager
les travaux.

A
E§¢ —: .i"E‘El Estimez les aides auxquelles vous avez droit

- 1 sur le Simulateur Rénoy'

Ok0)
Créez votre compte MaPrimeRénoy’ : Eil-rg E =

@&JFI

maprimerenowv.gouv. friprveb

EI_F"?"—EI Vous pouvez également faire une demande
LY r"'ﬁ o,

d'éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici :

REPUBLIQUE France
FRANGAISE z
P e Renov’
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e Recherche des professionnels

et demandes de devis

-+ Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers
des professionnels competents tout au long de votre projet de
rénovation.

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a vos
proches et regardez les avis laissés surinternet.

- Pour obtenir des aides, vous devez recourir & un professionnel
RGE (Reconnu Garant de 'Environnement).

-+ Larsque vous avez recu des devis, vous pouvez lancer votre
demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de l'avoir fait.

Pour obtenir une aide financiére, il est nécessaire
de recourir a un professionnel Recannu Garant de
I'Environnement (RGE). Trouvez votre professionnel ici :

france-renov.gouv. friannuaire-rge

o Lancement et réalisation des travaux
aprés dépét de votre dossier d'aides

— Lancement et suivi des travaux.

-+ Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire appel a
un maitre d'ceuvre (architecte ou bureau d'études technigues) dés
le début de votre projet, dont la mission sera d'assurer la bonne
réalisation des travaux et la cohérence entre les différents corps
d'état.

—+ 5i vous ne faites pas appel a une maitrise d'ceuvre, nous vous
conseillons de rassembler au mains une fois I'ensemble des
artisans pour qu'ils se rencontrent et se coordennent dans la
realisation des travaux,

e Réception des travaux

— A la réception, les travaux doivent &tre terminés. Ne réceptionnez
pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci sont
correctement exécutés.

- Lorsgue les travaux sont terminés, transmettez les factures sur
votre espace MaPrimeRenoy' et effectuez votre demande de
paiement. Faites de méme pour les autres aides sollicitées.

[®] Sivous ne faites pas appel & une maitrise d'oeuvre, vous
pouvez vous aider de fiches de réception de travaux
standardisées, par exemple celles du programme Profecl
https://prodramme, feel friressources/28-fiches-
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Société

Audit énergétique
Lexique et définitions

Label BBC Rénavation

Label de performance énergetique de référence en rénovation. Les
hatiments atteignant le niveau BBC ont de faibles besoins
énergétiques et émettent peu de gaz A effet de serre. C'est la
perfarmance, inscrite dans la loi, que chaque bitiment doit viser d'ici
& 2050.

Déperditions thermiques

Les déperditions thermigues d'un batiment désignent la perte de
chaleur a travers ses parois et par les échanges d'air avec l'extérieur.
Leur ampleur peut étre estimée par le calcul d'un coefficient de
déperditions thermigues, comparé a une valeur de référence pour le
batiment. De faibles déperditions thermigues permettent de limiter
fortement les besoins de chauffage.

Surface de référence (et surface habitable)

La surface prise en compte pour l'établissement de l'audit est la
surface de reference du batiment, Cette surface est la surface
habitable du batiment, & laguelle il est ajouté les surfaces des
vérandas chauffées ainsi que les surfaces des pidces transformées
en piéces de vie.

La surface habitable d'un logement est la surface de plancher
construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes
et de fenétres; le volume habitable correspond au total des surfaces
habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.
Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménageés,
caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons,
séchoirs extérieurs au logement, vérandas non chauffées, valumes
vitrés prévus a l'article R.155-1 du cade de |la construction et de
I'habitation, locaux communs et autres dépendances des logements,
ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Systéme de pilotage

Le pilotage est un ensemble de dispositifs de mesure, de régulation
et de contrile dans votre logement, Ils permettent de limiter et
d'optimiser les consommations d'énergie au sein de votre logement
et de reduire ainsi I'empreinte carbone tout en garantissant le confort
et le bien-&tre des usagers. Ces dispositifs associent le pilotage de
l'énergie, des protections mabiles, des ouvrants et la détection des
risques technigques.

Confort d'éte

Le confort d'été est la capacité d'un batiment & maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans aveir & recourir
a un systéme de climatisation.

Pathologie

Analyse des symptdmes, des causes et des remédes 4 apporter aux
ouvrages qui presentent des désordres.
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Résistance thermique

La resistance thermique, notée R, est la capacité du matériau a
résister aux variations de chaleur, ¢'est-a-dire au chaud comme au
froid. Plus la résistance thermique est grande, plus la performance
de l'isolant sera élevée.

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est lénergdie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation. Elle tient
egalement compte (en plus de l'énergie finale consommee) de
l'énergie nécessaire 4 la production, au stockage, au transportet a la
distribution de I'énergie finale, L'Energie Primaire est la somme de
toutes les énergies nécessaires A l'obtention d'une unité dénergie
finale.

Photovoltaique autoconsommée

Lautoconsommation photovoltaigue consiste a consommer sa
propre production d'électricité solaire. Elle permet donc d'utiliser
une énergie locale et abondante,

Neutralite carbone

La neutralité carbone vise & parvenir & un équilibre entre les
émissions de carbone issues des activités humaines et I'absorption
du carbone de l'atmosphéere par les puits de carbone. Pour
l'atteindre, nous devons utiliser différents moyens pour réduire et
compenser les émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par
les activités humaines, en particulier le C0O2, le principal gaz a effet
de serre en volume dans 'atmosphére,

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une partie
du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme de

radiations au sein de 'atmosphére terrestre, phénoméne appele effet
de serre,

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une rénovation
énergétigue performante réalisée en une seule fois, dans un délai de
mains de 18 mois pour une maison individuelle, et de mains de 36
mais pour un batiment d'habitation collective.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a l'énergie directement
consommée par l'occupant d'un logement. Elle est comptabilisée au
niveau du compteur et sert de base 3 la facturation.
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Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une partie
de bitiment est en principe un ensemble de travaux gui permettent a
ce bitiment ou & cette partie de batiment d'atteindre la classe A ocu B
du DPE aprés l'étude des & postes de travaux essentiels & la réussite
d'une rénovation énergétique (isolation des murs, isolation des
planchers bas, isolation de la toiture, remplacement des menuiseries
extérieures, ventilation, production de chauffage et d'sau chaude
sanitaire).

VMC

Une Ventilation Mécanique Contrélée (VMC) est un
appareil permettant de renouveler 'air dans le batiment.
L'installation ou le remplacement d'une VMC, en
particulier si elle est hygroréglable ou double flux, vous
permettra en général d'améliorer la qualité de l'air
intérieur. Elle est recommandée en cas de pose
d'isolation, notamment si celle-ci recouvre des entrées
d"air.

Ventilation

Ensemble des dispositions et équipements destinés a
faciliter l'aération des locaux, ¢’est-a-dire I'évacuation de
lair vicié et son renouvellement par de l'air frais.

Le principe général consiste a faire entrer lair frais par les
piéces principales en facade (séjour, chambres) et a
l'évacuer par les piéces de service (salles d'eau, cuisine),
par des gaines de ventilation verticales débouchant en
toiture

Isolation des parois vitrées

L'isolation des parois vitrées peut correspondre au
remplacement du simple vitrage existant par un double
vitrage, a l'installation d'un survitrage en pesant une vitre
sur la fenétre existante, au changement de la fenétre en
conservant le dormant existant ou enfin au remplacement
de la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de magonnerie.

Isolation rampants de toiture,
plafonds de combles

L'isolation des rampants sous toiture consiste ainsérer
un procéde d'isolation composé d'un matériau isolant,
d'un dispositif de fixation et de protection (pare
vapeur,écran hautement perméable a la vapeur ...) entre
les chevrons et/ou au-dessous des chevrons de la
toiture. Le but est de supprimer les déperditions de
chaleur.,

p.23

Isolation des murs par l'extérieur

Dans le but de réduire d'éliminer les déperditions de
chaleur, Uisolation des murs par Uextérieur consiste a
envelopper le batiment d'un procédé d'isolation composé
d'un matériau isolant, d'un dispositif de fixation et de
protection (pare vapeur, ...) , en veillant a éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de Visolation, qui
peuvent constituer des points de condensation et de
dégradation des parois intérieures du logement).

Chauffe eau thermodynamique

Cet équipement permet de produire de l'eau chaude
sanitaire pour votre maison , avec un fonctionnement
plus économe en énergie que les chauffe-eau
traditionnels. Il récupére les calories présentes dans l'air
pour réchauffer un liquide caloporteur. Ce fluide restitue
ensuite la chaleur collectée au ballon d'eau pour produire
de l'eau chaude sanitaire.

PAC air/air

Equipement qui utilise les calories naturellement
présentes dans l'air extérieur pour les restituer a
lintérieur de votre logement en diffusant de l'air chaud.
L'air est diffusé par les ventilo-convecteurs.
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Audit énergétique p.24

Fiche technique du logement (Etat initial)

Cette fiche technique liste les caractéristiques techniques du batiment ou de la partie de batiment audité
renseignées par l'auditeur pour obtenir les résultats présentés dans la partie état initial de ce document.

référence du logiciel validé : WinDPE v3 Justificatits fournis pour établir laudit :
référence de l'audit : 781801453 MNéant

date de visite du hien : 24/04/2025

référence de la parcelle cadastrale : 0000A08702086

methode de caleul : 3CL-DPE 2021 (Y 2024.6.1.0)

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction et de
I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour I'usage principal
d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

donnée d'entrée arigine de la donnge valeur renseignée
département L Dhservé/mesuré 78100

w altitude %, données en ligne <= 400

:‘9 type de hien L) Dhservé | mesuré Maison individuelle

-7'_5 année de construction = Estimé 1900

‘a périote de construction = Estimé Jusqu'a 1948

. g zone climatique Hia

00 surface de référence £ Observé | mesuré 8am?
nombre de niveaux £ Observé | mesuré 2
hauteur moyenne sous plafond K Observé | mesuré 2.50m
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Audit énergétique p.25

surface £ Observé/mesuré 84
type L) Observé/mesuré Plancher bois sur solives bois
isolation L Dbservé/mesuré Non
pén.rnfetre sur terre-plein, vide [ Observé/mesuré 8a
sanitaire ou sous-sol
inertie ) Observé/mesuré Légére
mitoyenneté £ Observé/mesuré Vide sanitaire
Données intermédiaires
plancher bas 1
coefficient de transmission
thermigue final du plancher 0.42268
has (Upb)
coefficient da transmission
tl"uermlqlfe ::Iu plancher bas sur 0.423684210826316
vide sanitaire, sous-sol non
chauffe au terre-plein (Ue)
déperdition par la parei (DP) 35.5054736842105
coefficent de déperdition (h) i
e T
Q
-g surface totale (m) O Observé/mesuré 84
.,"_n, surface opague (m?) L Dhservé/mesuré 84 (surface des menuiseries déduite)
g_ type ) Observé/mesuré Combles aménagés sous rampant
g' type de toiture J) Observé/mesuré Combles aménagés
—
g isolation £ Observé/mesuré Non
g inertie L Observé/mesuré Légére
toiture [ plafond 1 mitoyenneté £ Observé/mesuré Paroi extéricure
Données intermédiaires
coefficient de transmission
thermigque final du plancher £ 25
haut (Uph)
déperdition par la parei (DP) 210
coefficent de déperdition (b) L.E
surface totale (m?) £ Observé/mesuré 17.2
surface opaque (m?*) L) Observé/mesuré 15.26 (surface des menuiseries déduite)
type L) Dhservé/mesuré Murs inconnu
isolation j &l DOhservé/mesuré MNon
inertie £ Observé/mesuré Lourde
orientation £ Observé/mesuré Nord
plancher bas associé 52 Observé/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bois sur solives bois
plancher haut associé L) Dbservé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous t
mitoyenneté L Dbservé/mesure Paroi extéricure

Données intermédiaires

murl coefficient de transmission 28
thermigue final du mur (Umur) %

déperdition par la parel (DP) at 38.15

coefficent de déperdition (b} 1
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Audit énergétique p.26

surface totale (m?) L Observé/mesuré 15
surface opague {m?) ) Observé/mesuré 11.78 (surface des menuiseries déduite)
type £ Observé/mesuré Murs inconnu
isolation L Observé/mesurd MNon
inertie L Dbservé/mesuré Lourde
orientation L Observé/mesuré Est
plancher bas associé L Dbservé/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bois sur solives bais
mur 2 plancher haut associé £ Observé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous rampant
mitoyenneté £ Observé/mesuré Parol extérieure
Données intermédiaires
coefficient de transmission 2.5
thermigue final du mur (Umur} )
déperdition par la paroi (DP) 29.45
coefficent de déperdition (h) 1
—
@ 2 s
b=
= surface totale (m?) £ Observd/mesuré 17.2
-~ ,
P type L Observé/mesuré Murs inconnu
= isolation ) Dbservé/mesuré Non
(=1
3 inertie L) Observé/mesuré Lourde
[+
> orientation L) Observé/mesuré Sud
=
o plancher bas assoclé £ Observé/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bels sur solives bois
s plancher haut associd L Observd/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous rampant
mitoyenneté L Observé/mesuré Paroi extéricure
Données intermédiaires
caefficient de transmission 25
thermique final du mur (Umur) :
déperdition par la parei (DP) ‘ 43
coefficent de déperdition (b) 1
surface totale (m?) £ Observé/mesuré 10
type 5 Observé/mesuré Murs inconnu
isolation ) Observé/mesuré Non
inertie £ Observé/mesuré Lourde
orientation 5 Observé/mesurd Quast
plancher bas associé ) Observd/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bois sur solives bois
plancher haut associé L Dbservé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous rampant
mitoyenneté ) Observé/mesuré Paroi extérieure
Données intermédiaires
coefficient de transmission
2.5
Mg thermigue final du mur (Umur)
déperdition par la parel (DP) 25
cocfficent de déperdition {b) 1
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Audit énergétique p.27

surface totale (m?) L Observé/mesuré 10
surface opague {m?) ) Observé/mesuré 3.86 (surface des menuiseries déduite)
type £ Observé/mesuré Murs inconnu
isolation L Observé/mesurd MNon
inertie L Dbservé/mesuré Lourde
orientation L Observé/mesuré MNord
plancher bas associé L Dbservé/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bois sur solives bais
murs plancher haut associé £ Observé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous rampant
mitoyenneté £ Observé/mesuré Parol extérieure
Données intermédiaires
mefﬁt?iem qe transmission 2.5
thermigque final du mur (Umur)
déperdition par la paroi (DP) 9.65
coefficent de déperdition (h) 1
—
g .......................
a surface totale (m?) £ Observd/mesuré 10
; surface opaque (m?) L Observé/mesuré 7.2 (surface des menuiseries déduite)
& type £ Observé/mesuré Murs inconnu
2 isolation £ Observé/mesuré  Non
% inertie [ Dbservé/mesuré Lourde
o orientation £ Observé/mesuré Sud
plancher bas associé L Observd/mesuré Plancher bas 1 - Plancher bois sur solives bois
4 plancher haut associé L Observé/mesuré Plancher haut 1 - Combles aménagés sous t
mitoyenneté £ Observé/mesuré Paroi extérieure
Données intermédiaires
coefficient de transmission 25
thermigue final du mur (Umur)
déperdition par la parel (DP) 18
coefficent de déperdition (b) g 1
surface totale (m?*) L Dhservé/mesuré 12.5
surface opaque {m?) ) Observé/mesuré 9.7 (surface des menuiseries déduite)
type £ Observé/mesuré Murs inconnu
isolation 5 Observé/mesurd Non
inertic ) Observd/mesuré Lourde
orientation L Dbservé/mesuré Ouest
plancher bas associé ) Observé/mesuré Plancher has 1 - Plancher bois sur solives bois
plancher haut associé ) Observé/imesuré Plancher haut 1 - Combles aménages sous rampant
mitoyenneté £ Observé/mesuré Paroi extérieure
- Deonnées intermédiaires

coefficient de transmission

thermigue final du mur (Umur) 25
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Audit énergétique p.28

déperdition par la parei (DP) t 24.25
coefficent de déperdition (h) 1
nombre £ Observé/mesuré 1
surface L Observé/mesurd 1.94
type L Dbservé/mesuré Porte toute menuiserie opaque pleine isolée
largeur du dormant L Observé/mesuré 5
localisation L Dbservé/mesuré Au nu intérieur
retour isolant 2 Dhselvé‘fmesuré Sans retour
étanchéité £ Observé/mesuré Présence de joint
porte 1
(Parte sur Mur 1) mur affilié £ Observé/mesuré Mur 1 - Murs inconnu
mitoyenneté ) Dhservé/mesuré Paroi extéricure
Données intermédiaires
coefficient de transmission
thermigue final de la porte ) 1.5
(Uporte)
—
Q déperdition par la paroi (DP) 291
et
foer coefficent de déperdition (b) . i
(1]
S
Q
& nombre £ Observé/mesuré %
3 surface L) Observé/mesuré 1.94
[+
> type [ Dbservé/mesuré Porte toute menuiserie opague pleine isolée
=
o largeur du dormant £ Observé/mesuré ]
localisation L Observd/mesuré Au nu intériour
retour isolant L Observé/mesuré Sans retour
Etanchéité £ Observé/mesuré Présence de joint
parte 2
(Porte sur Mur 5) mur affilié L) Dbservé/mesure Mur 5= Murs inconnu
mitoyenneté Paroi extérieure
Deonnées intermédiaires
coefficient de transmission
thermigue final de la porte 1.5
(Uporte)
déperdition par la parei (DP) 2.91
coefficent de déperdition (b) € 1
nombre £ Observé/mesuré 1
surface 5 Observé/mesurd 3.22
ype £ Observd/mesuré Menuiserie hois ou bois métal
largeur du dormant L Dbservé/mesuré 5
localisation L Observé/mesuré Au nu intérieur
retour isolant ) Observé/imesuré Sans retour
type de parol £ Observé/mesuré Fenétres battantes
type de vitrage £ Observé/mesuré Simple vitrage
fenétres f bhaie 1 inclinaison L Observd/mesuré Vertical
(Fenétre sur Mur 2)
orientation £ Observé/mesuré Est
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Audit énergétique

fenétres [ baie 1
(Fenétre sur Mur 2)

enveloppe (suite)

fenétres ( baie 2
(Fenétre sur Mur 5)

Société

SERVICE ALEXANDRE EPPE

type de masques proches
type de masques lointains
mur/ plancher haut affilié
donnant sur

Données intermédiaires

coeefficient de transmission
thermigue final de la fenétre
(Ubaie)

coefficient da transmission
thermigue du vitrage (Ug)

coefficient de transmission
thermigue de |a bale incluant
vitrage et menuiserie (Uw)

proportion d'énergie solaire
incidente qui pénétre dans le
logement par la parei vitrée

(Sw)
surface sud équivalente (Sse)

facteur d'ensoleillement pour
les abstacles liés au batiment
(Fed)

facteur d'ensoleillernent pour
les obstacles liés a
l'environnement (Fe2)

déperdition par la paroi (DP)
coefficent de déperdition (h)
nombre

surface

type

largeur du dormant
lacalisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

inclinaison

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilie
donnant sur

Données intermédiaires

coefficient de transmission
thermigue final de la fenétre
[Ubaie)}

coefficient de transmission
thermigue du vitrage (Ug)

coefficient de transmission
thermique de |a baie incluant
vitrage et menuiserie (Uw)

propertion d'énergie solaire
ineidente gui pénétre dans le
logement par la paroi vitrée
(Sw)
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j o)
0
b
ja)

e}

e

e

.
p
e
e
£

\::

o M|

T

Observé/mesuré
Dhservé/mesuré
Dbservé/mesuré

Observé/mesuré

Observd/ mesuré
Observé/mesure
Dbserveé/mesuré
Dhservé/ mesuré
Observé/mesuré
Dbservé/mesuré
Observd/mesuré
Ohservé/mesuré

Dbservé/mesuré

) Dhservé/mesuré

) Observé/mesuré

Observé/ mesuré
Dbservd/mesuré

Ohservé/mesuré

i[m]

p.29

Aucun
Aucun
Mur 2 - Murs inconnu

Parai extérieure

5.4

5.8

5.4

0.52

14.299376

17.388

1

2.80

Menuiserie bois ou bois metal
5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantos
Simple vitrage
Vertical

Nord

Auvcun

Aucun

Mur 5 - Murs inconnu

Paroi extérieure

5.4

5.8

5.4

0.52
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Audit énergétique

enveloppe (suite)

fenétres  baie 3
[Fenétra sur Mur 5)

fenétres [ baie 4
(Fenétre sur Mur 7)

Société

SERVICE ALEXANDRE EPPE

surface sud équivalente (Sse)

facteur d'ensoleillement pour
les obstacles liés au batiment
(Fel)

facteur d'ensoleillement pour
les obstacles lids a
l'environnement (Fe2)
déperdition par la parei (DP)
coetficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

inclimaison

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilie
donnant sur

Données intermédiaires

coefficient de transmission
thermigue final de la fenétre
(Ubaie)

coefficient de transmission
thermigue du vitrage (Ug)

coefficient de transmission
thermique de la baie incluant
vitrage et menuiserie (Uw)

proportion d'énergie solaire
incidente qui pénétre dans le
logement par la paroi vitrée
(Sw)

surface sud équivalente (Sse)

facteur d'ensoleillement pour
les obstacles ligs au batiment
[Fed)

facteur d'ensoleillement pour
les obstacles liés &
'environnement (Fe2)
déperdition par la paroi (DP)
coefficent de déperdition (h)
nombre

surface

type

largeur du dormant

localisation
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£ Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
' Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré
L Observé/mesuré
L) Observé/imesuré
£ Observé/mesuré
L Observd/mesuré
L Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L) Observé/mesure
L) Observé/mesuré

£ Observé/mesuré

L Observé/mesuré
L Observé/mesuré
) Dbservé/mesure
) Observé/mesuré

£ Observé/mesuré

i[m]

p.30

7.96432

15.12

b

1.40

Menuiserie bois ou bois métal
5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes
Simple vitrage
Vertical

MNord

Aucun

Aucun

Mur 5 - Murs inconnu

Paroi extérieure

5.4

5.8

5.4

0.52

3.98216

7.56

2

1.40

Menuiserie bois ou bois metal
5

Au nu intérieur
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Audit énergétique

fenétres / haie 4
(Fenétre sur Mur 7)

enveloppe (suite)

fenétres [ haie 5
(Fenétre sur Mur &)

Société

SERVICE ALEXANDRE EPPE

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
inclinaison

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

Données intermédiaires

coefficient de transmission
thermigue final de la fenétre
(Ubaie)

coefficient de transmission
thermigue du vitrage (Ug)

coefficient de transmission
thermifue de la baie incluant
vitrage et menuiserie (Uw)

proportion d'energie solaire
incidente qui pénétre dans le
logement par la paroi vitrée
(sw)

surface sud equivalente (Sse)

facteur d'ensoleillement pour
les obstacles liés au batiment
(Fed)

facteur d'ensoleillement pour
les obstacles liés a
l'environnement (Fe2)
déperdition par la parei (DP)
coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de parol

type de vitrage

inclinaison

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/ plancher haut affilié

donnant sur

Données intermédiaires

coefficient de transmission
thermigue final de la fenétre
(Ubaie}
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Observé/mesuré

T

L) Observé/mesuré
L Dbservé/mesuré
) Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L) Observé/mesuré

L Dbservé/mesuré

£ Observé/mesuré
L Observd/mesuré
£ Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
L Dbhservé/mesuré
O DObservé/mesuré

£ Observé/mesuré

o]

Dbservd/mesuré
) Dbservé/mesuré
L Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
[ Observé/mesuré

£ Observé/mesuré

L Observd/mesuré

i[m]

p.31

Sans retour

Fenétres battantes
Simple vitrage
Vertical

Quest

Aucun

Aucun

Mur 7 - Murs inconnu

Paroi exterieure

5.4

5.8

54

0.52

12.6672

2

1.40

Menuiserie bois ou bois métal
]

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes
Simple vitrage
Vertical

Sud

Aucun

Aucun

Mur &= Murs inconnu

Paroi extéricure

5.4
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Audit énergétique p.32

fenétres f baie 5 coefficient de transmission
(Fenétre sur Mur &) thermique du vitrage (Ug)
[suwite)

5.8

coefficient da transmission
thermigue de |a bale incluant 5.4
vitrage et menuiserie (Uw}

proportion d'énergie solaire
incidente qui pénétre dans le

e 0.52
logement par la parei vitrée
(Sw)
surface sud équivalente (Sse) ‘ 17.472
facteur d'ensoleillement pour
les obstacles liés au batiment 1
[Fed)
facteur d'ensoleillement pour
les obstacles liés & t 1
l'environnement (Fe2)
déperdition par la paroi (DP) 15.142
coefficent de déperdition (k) 1
type de liaison 5O Observé/mesurd Mur 1 / Plancher bas 1
"a,‘\ Longueur L Observé/mesuré 4
ot i
'5 i el Données intermédiaires
J'_n; valeur du pont thermigue de Kob=1.84
) 1a liaison (Kp(x)) PR 4
Q.
(=1
(=]
_d; type de liaison L Observé/mesuré Mur 2 / Plancher bas 1
é Longueur L Dbservé/mesuré 5
o i Données intermédiaires
pont thermigque 2

valeur du pont thermique de

la liaison (Kp(x)) Kph =193
type de liaison L Observé/mesuré Mur 3 / Plancher bas 1
Longueur £ Observé/mesuré 4
S—— Données intermédiaires
valeur du pont thermique de _
la liaison (Kp(x)) kplem120
type de liaison L' Observd/mesuré Mur 4 / Plancher bas 1
Longueur L Dbservé/mesuré 5
T Données intermédiaires
valeur du pont thermigue de _
la liaison (Kp(x)) Kpb=1.95
type de liaison & Observé/mesuré Mur 5 / Plancher bas 1
Longucur L Observé/mesuré 4
e Données intermédiaires
valeur du pont thermique de _
la liaison (Kp(x)) Kpb =1.56
pont thermigue 6 type de liaison £ Observé/mesuré Mur & / Plancher bas 1
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Audit énergétique p.33

pant thermique & Longueur £ Observé/mesuré 4

(suite)
Données intermédiaires

waleur du pont thermique de

la liaison (Kp(x)) Kiih=1.56
type de liaison L Observé/mesurd Mur 7 / Plancher bas 1
Longueur L Observé/mesuré [
Sk heRiNe Données intermédiaires
valeur du pont thermique de -
1a liaison (Kp(x)) Knbi=2.95
type de liaison ) Observd/mesuré Mur 1 / Plancher haut 1
Longucur L Observé/mesuré 4
pont thermique 8 Données intermédiaires
waleur du pont thermique de -
la liaison (Kp(x)) Kphi=1.2
—
Q
b=
a type de liaison £ Observé/mesuré Mur 2 / Plancher haut 1
S’
) Longueur £ Observé/mesuré 5
Q. pontthermique 9 Données intermédiaires
(=]
— valeur du pont thermique de o
g la liaison (Kp(x)) Kphads
=
a
type de liaison L Observd/mesuré Mur 3 / Plancher haut 1
Longueur ' Dbservé/mesuré 4
ponttienuigue 0 Données intermédiaires
waleur du pont thermique de Kph=12

La liaisan (Kp(x))

type de liaison

o}

Observé/mesuré Mur 4 / Plancher haut 1

Longucur L' Dhservd/mesuré 5
pont thermique 11 Données Intermédiaires
waleur du pont thermique de =
la liaison (Kp(x)) Kph=15
type de liaison L Observé/mesuré Mur 5 / Plancher haut 1
Longueur 5 Observé/mesurd 4
T —— Données intermédiaires
waleur du pont thermique de =
la liaison (Kp(x)) Kph =12
pont thermique 13 type de liaison ' Obzervé/mesuré Mur 6 / Plancher haut 1
Longueur L Observé/mesuré 4
Données intermédiaires
waleur du pant thermique de Kph=12

La liaison (Kp(x))
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Audit énergétique

Société

enveloppe (suite)

pant thermique 13

Famalant
LIRSS

pont thermique 14

pont thermique 15

pont thermique 16

pont thermique 17

pont thermigue 1§

pont thermique 19

pont thermique 20

pont thermigque 21
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type de liaison
Longueur
Données intermédiaires

valeur du pont thermique de
La liaison (Kp(x))

type de liaison
Longusur
Données intermédiaires

valeur du pont thermique de
la liaison (Kp(x))

type de liaison
Longueur
Données intermédiaires

valeur du pont thermique de
la liaison (Kp(x)}

type de liaison
Longueur
Données intermédiaires

valeur du pont thermique de
La liaison (Kp(x))

type de liaison
Longueur
Données intermédiaires

valeur du pont thermique de
la liaison (Kp(x))

type de liaison
Longueur
Données intermédiaires

valeur du pont thermique de
la liaison (Kp(x))

type de liaison
Longueur
Données intermédiaires

valeur du pont thermique de
la liaison (Kp(x))

type de liaison

Longueur

D
D
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p
D
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Jo

Js)
p

Ohservé/mesuré

Observé/mesuré

Dhservé/mesuré

DOhservé/mesuré

Dbserve/mesure

Observé/mesuré

Dhservé/mesuré

Dhservé/mesuré

Dhservé/mesuré

Dbservé/mesuré

Observé/mesuré

Dbservé/ masuré

Dhservé/mesuré

Observé/mesuré

Dhservé/mesuré

Observé/mesuré

i[m]

Mur 7 / Plancher haut 1

Kph=15

Mur 1 / Porte 1

52

Kmen = 1.976

Mur 5 / Porte 2

52

Kmen = 1,976

Mur 2 [/ Fenétre 1

7.4

Kmen = 2.812

Mur 5 / Fenétre 2

6.8

Kmen = 2.584

Mur 5 / Fenétre 3

4.8

Kmen = 1,824

Mur 7 / Fenétre 4

9.6

Kmen = 2.648

Mur 6 [ Fenétre 5

9.6
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Audit énergétique

Société

enveloppe (suite)

pant thermigque 21
(suite)

systéme de
ventilation 1

systémes de
chauffage /
Installation 1

pilotage 1

SERVICE ALEXANDRE EPPE
10 RUE WAUTHIER - 78100 ST GERMAIN EN LAYE
Tel : 06 79 63 74 17 | Mail : alexandre.eppe@bc2e.com

Web : www.bc2e.com

Siret : 798 694 964 000 23

Données intermédiaires

waleur du pont thermique de
La liaison (Kp(x)

Type

facade exposdes

Données intermédiaires
déperdition thermigque par
renouvellement d'air due au
systéme de ventilation (Hvent)
déperdition thermigue par

renouvellement d'air due au
went {Hperm)

valeur conventionnelle de la
perméabilité sous Pa
(QaPaConv)

surface des parois
déperditives hors planchers
bas (Sdep)

type d'installation

surfate chaufée

générateur type

energie utilisée

régulation installation type
émetteur type

émettour annéde installation
distribution type

en volume habitable
numéra d'intermittence
émetteur

fonctionnement ecs
nombre de niveau chauffé
Dennées intermédiaires
rendement de régulation (Rg)

rendement d'émission (Re)

rendement de distribution
(Rd)

rendement annuel
conventionnel du générateur
(Rg)

consommations annuels de
chauffage (Cch)

numéro

Equipement

chauffage type

régulation pidce par pigce

systéme

Scannez et téléchargez votre rapport

£ Observé/mesuré

L Observd / mesurd

L Observé/mesuré
L Observé/mesuré

") Dbservé/mesuré

-

) Dbservé/mesuré
L) Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observd/mesuré
' Dbservé/mesuré

£ Observé/mesuré

[ Observé/mesuré
£ Observé/mesuré

L Observé/mesuré

i[m]

p.35

Kmen = 3.648

Ventilation naturelle par conduit

plusicurs

63.6888

63,195523475507
33

175.9

Installation de chauffage seul classique
B84

Générateur a effet joule direct

Electricite

Convecteur électrique NFC, NF#* ot NF¥#%
Convecteur électrigue NFC, NF#* et NF*#%
2000

Pas de réseau de distribution

Qui

&

Principal

Chauffage seul

2

0.99

0.95

26674.4554249617

1
Absent
Divisé
Avec

Radiateur / Convecteur
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Service Alexandre EPPE
10 RUE WAUTHIER

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ROUTE DES LOGES 78100 ST GERMAIN EN LAYE

Adresse: Route des Loges 78100 5T GERMAIN EN
LAYE

Coordonnées GPS: 48.9221748, 2.0B36576
Cadastre: A 870

Commune: 5T GERMAIN EN LAYE
Code Insee; 78551

Referance d'édition: 3156050
Date d'édition: 25/04/2025

Vendeur:
OFFICE NATIONAL DES FORETS
Acquéreur:
OLD : NON PEE : NON 1 BASIAS, O BASOL, 0 ICPE RADON : niv. 1 SEISME : niv. 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Infarmatif NON La commune n'est pas concernée par |'obligation |égale de débroussaillement au titre de I"article R.125-23
oLD
Informatif NON Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur |a sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentiel radon de niveau 1
RADON
PPR Maturels NON Mouvement de terrain Approuve 05/08/1986
Mouvement de terrain Département
Inendation Approuve 30/06/2007
PPR Naturels NON R
Inondation Inondation Par une crue & débordement lent de cours d'eau Approuvé 30/06/2007
¥ Seine
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'sucun plan de prevention des risques Technologiques
"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisgues : www.georisques. gouwv.fr" article R.125-25
DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES
En cliguant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis fa réalisation de ce document.
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L1256 et L1257 du code de ['environnement MTEECPR [ DGPR Janvier 2025

Cet état, & remplir par le vendeur, est desting & étre joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et & étre remis, dés la premidre visite, au potentiel acquéreur par le
wvendeur. 1l doit dater de moins de 6 mois et &tre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissemnent de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de I'acte authentigue.

Adresse de l'immeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de la commune
Route des Loges 78100 ST GERMAIN EN LAYE

A B70
Situation de |'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
oui non X

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS
prescrit'l! anticipét?! approuve'?! approuvé et en cours de révision date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concermné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

non
oui non

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS oui non X
prescrit'l! anticipa!?! approuve?! approuvé et en cours de révision date
Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oui non
oui non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non X
prescriti!) approuvat? approuveé et en cours de révision'¥ date
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans le réglement du PPRT ou, a défaut, dans |'arrété de prescription, sont liés & :
effet toxigue effet thermigue effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
si la transaction concerne un logement, 'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oui non

si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxguels l'immeuble est

e i ¥ ; oui non
expose ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de locationt®!

Situation de I'immeuble au regard de |'obligation |1égale de débroussaillement (OLD)
Le terrain est situé a I'intérieur du zonage informatif des obligations |égales de débroussaillement
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 trés faible X zone 2 faible zone 3 modérée zone 4 moyenne zone 5 forte

Situation de l'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon
L'imrmeuble se situe dans une commune a potentiel raden classée en niveau 3
Information relative a la pollution des sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS)
Information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T'

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui non
‘naturelle, miniére ou technologique

Situation de l'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oui non X
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici & 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

Documents a fournir obligatoirement
La liste des arrétés portant reconnaissance de ['état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien

concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité
vendeur Date / Lieu acquéreur
OFFICE NATIONAL DES FORETS

Le, 25/04/2025

Signature: Signature:
d Fait a ST GERMAIN EN 9
LAYE
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

Légende :

- Inondation

Légende :
- Mouvements de Terrains

3t
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

Légende :

I carriere

Légende :

- Risque Minier
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

2
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Légende :
Faible
Moyen
B rort
RADON
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Légende :

Niveau 1

- Niveau 2

B iveaus
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :

~ 1-TrésFaible
2- Faible
B 3 Modérée
B : voyenne
B o
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

m
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction
immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a |'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a 'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee  commune
Route des Loges 78100 ST GERMAIN EN LAYE

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’'exposition au bruit (PEB)

B ['immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oui non X

révisé approuvé date
1
Si oui, nom de I'aérodrome:

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation oui non
= Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
1
B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB oui non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de I'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

> L’'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4
zone A zone B zone C zone D

tres forte forte modérée faible
2(ir‘.térieur de la courbe d’'indice Lden 70)
3(entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
4{entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I"article 1609 quatervicies A du code général des impots.(et sous
réserve des dispositions de |'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d’une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages
horaires d’ouverture).

Mota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de |'institut national de
I'information géographigue et forestiére (I.G.N) & I'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur
OFFICE NATIONAL DES FORETS 25 avril 2025 / ST GERMAIN EN
LAYE

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.frf
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :
B zonc A Trés Forte (Lden 70)
| Zone B Forte (Lden 65-62)
B zone C : Modérée (Lden 57-55)
B zone D Faible (Lden 50)

}
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

route Loges des SAINT GERMAIN EN LAYE 481 métres
S5P3880200 GRANDE CHANCELLERIE DE LA LEGION D'HOMMEUR
Indéterminé

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent é&tre localisés avec précision

SSP3880892 ARCHAMBAUD (société)
19 rue Vieil Abreuvoir du SAINT GERMAIN EN LAYE

SSP3880886 SOLEIL (COULEUR)
77 rue Pologne de SAINT GERMAIN EN LAYE

SSP3BB0B90 PRESSING ROYAL
9 rue Wauthier de SAINT GERMAIN EN LAYE

SSP388B0174 DESMARAIS FRERES (SOCIETE)
rue Léon Désoyer (RN190 de Mantes & Paris) SAINT GERMAIN EN LAYE

SSP38B0889 PRESSING (ALASKA PRESSING)
50 rue Paris de SAINT GERMAIN EN LAYE

S55P38B0897 ELEU (ETABLISSEMENT LE)
6 bis rue Charles Rhone SAINT GERMAIN EN LAYE

SSP3880894 GARAGE SEME
7 Chemin Vieille Butte de la SAINT GERMAIN EN LAYE

S5P3880885 BERGEON-BURET (5.A.R.L. NOUVELLE)
Cité grand Cormier du SAINT GERMAIN EN LAYE

SS5P3880888 TEINTURERIE VICTORIA
27 rue Poissy de SAINT GERMAIN EN LAYE

S5P3880891 CYCLES PEUGEOT, ARCHAMBAUD
103 rue Pontel du SAINT GERMAIN EN LAYE

SS5P3880896 LAVERIE LAV'SEUL
43 rue André Bonnenfant SAINT GERMAIN EN LAYE

S5P3880895 LAVERIE LAVECLAIR
22 rue Vieil Abreuvoir du SAINT GERMAIN EN LAYE

SSP38BB088B7 PRESSING 5 a SEC
38 rue Poissy de SAINT GERMAIN EN LAYE

SS5P3880893 GARAGE DES HAUTS CHENETS
41 rue Sainte Radegonde SAINT GERMAIN EN LAYE

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 metres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 métres

1011
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% Ministére du Développement Durable

Préfacture : Yvelines Déclaration de sinistres
Commune : ST GERMAIN EN LAYE _ 5 %
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Cede 'environnement

Adresse de I'immeuble

Route des Loges
78100 ST GERMAIN EN LAYE

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |'état de
catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la si, & votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a

commune des dommages consécutifs & chacun des événements
Catastrophe naturelle Début Fin Arrété Jo du Indemnisation

Inondations et/ou Coulées de Boue 21/06/2021  22/06/2021 30/06/2021 02/07/2021 ODUI ONDN
Inendations et/ou Coulées de Boue 28/05/2016 05/06/2016  08/06/2016 09/06/2016 ODUI ONDN
Inendations et/ou Coulées de Boue 03/09/2011 04/09/2011 01/03/2012 07/03/2012 ODUI ONDN
Inendations et/ou Coulées de Boue 07/08/2006 07/08/2006 15/01/2007 25/01/2007 ODUI ONDN
Inendations et/ou Coulées de Boue 20/03/2001 22/03/2001 26/04/2002 05/05/2002 ODUI ONDN
Inondations et/ou Coulées de Boue 25/12/1999 29/12/1999 20/12/1999 30/12/1999 ODUI ONDN
Inondations et/ou Coulées de Boue 11/08/1986 11/08/1986 11/12/1986 09/01/1987 ODUI ONDN
Inondations Remontée Nappe 01/03/2001 31/03/2001 26/04/2002 05/05/2002 ODUI ONDN
Mouvement de Terrain 27/03/2001 27/03/2001 17/01/2003 24/01/2003 ODUI ONON
Mouvement de Terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ODUI ONDN
Sécheresse 01/01/2023 31/12/2023 24092024 19/10/2024 ODUI ONDN
Sécheresse 01/04/2022 30/06/2022 19/09/2023 20/10/2023 ODUI ONON
Sécheresse 01/01/2021 01/12/2021 20/12/2022 30/12/2022 ODUI ONON
Sécheresse 01/07/2020 30/09/2020 2111272021 14/01/2022 ODUI ONDN
Sécheresse 07/04/2019 31/12/2019 15/12/2020 23122020 ODUI ONON
Sécheresse 01/10/2018 31/12/2018 13/12/2019 19/12/2019 ODUI ONDN
Sécheresse 01/07/2010 30/09/2010 2811/2011 01/12/2011 ODUI ONDN
Sécheresse 01/07/2004 30/09/2004 20022008 22/02/2008 ODUI ONDN
Sécheresse 01/01/2004 31/03/2004 20/02/2008 22/02/2008 ODUI ONDN
Sécheresse 01/07/2003 30/09/2003 20/12/2005 31/12/2005 ODUI ONDN
Sécheresse 01/01/1992 30/11/1997 15/07/1998 29/07/1998 ODUI ONDN
Sécheresse 01/05/1989 31/12/1991 06/11/1992 18/11/1992 ODUI ONDN
Etabli le : ‘ ‘

Nom et visa du vendeur
25/04/2025 ‘ ‘

isa de I'acquéreur

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour &n savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risgues majeurs et, sur internet, le site portail dédié 4 la prévention des risgues majeurs : www.georisques.gouv.fr
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EN

PREFET

DES YVELINES
Liberd

Frasermizs

Commune de SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

Informations sur les risques naturels et technologiques
pour ['application des |, Il, Il de I'article L 125-5 du code de I'environnement

1. Annexe a l'arrété préfectoral
e SIDPC/3a81-025 du 2% /06 [/ A03A mis & jour le

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn |

La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui _)‘ non

PPRI Seine et Oise : date 30juin2007 aléa  Inondation -

Anété préfectoral date 0§ aodt 1984 . qléa Mouvementde terrain
date . alea

Les documents de référence sont :

DDRM

Consuliable sur Infernet x
Consullable sur infemel X

PRI Seine et Oise ef amété préfectoral 05 aodt 1986

3, Situafion de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRt]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR | oui non X
date _ sffet
date effef
date effet

Les documents de référence sont :

Consultable sur infemet
Consultable sur Infeme!
Consultable sur Infernet

4. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques miniers [ PPRm ]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR m oui non X
S date - effet B
date effet

5. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 ef R 125-23 du code de I'environnement modifiés par fes décrefs n°2010-1254 et 2010-1255

Forte Moyenne Madéree Faible Trés faible
La commune est située dans une zone de sismicité zone 5§ zone 4 one-3 zone 2 fone 1 X

5. Cartographie, remarques et observations
exiralils de docurnents ou de dossiers permetiant la locafsation des immeubles ay regord des fisques encourus

Pour le risque de pollufion des sols, consulter le site de la DRIEAT, http:/ ferwew driee ile-de-
france.developpement-durable.gouv.ir/ _

Cartographie des risques naturels prévisibles {(:'i"—'i‘éﬁﬁhfé}

6. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique
Lo liste actualisée des ardtés est consuitable sur le she portail www.prim net dans ia rubtique ¢ Ma commune face aux risques i

Date de parution

Pour ie Préfet,
Le Sous-préfet, Directeur de cabinet
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