
Charmante Maison à Montigny 438 900€

Référence : AL-MO2,
Nombre de pièces : 5,
Nombre de chambre : 3,
Environnement calme
Grande Terrasse
Garage double
Pompe à chaleur récente



Description du bien

Gence & Associés Notaires vous proposent, sur Montigny, dans un environnement calme et verdoyant, 
cette agréable maison de plain-pied de 116 m².

Offrant une distribution fonctionnelle, la maison s’ouvre sur une entrée desservant un séjour-salon convivial
, prolongé par une salle à manger avec accès direct à la terrasse, idéale pour profiter d’une vue dégagée sur 
le jardin.
La grande cuisine indépendante offre un beau potentiel d’aménagement selon vos envies.

L’espace nuit se compose de trois chambres, dont l’une peut être intégrée à la pièce de vie afin de créer un 
espace encore plus généreux. Une salle de douche ainsi qu’un WC séparé complètent ce niveau.
Un sous-sol partiel complète ce bien.

À l’extérieur, vous serez séduits par un joli terrain plat et arboré de 2 168 m², offrant de nombreuses 
possibilités d’aménagement (piscine, construction annexe, maison d’amis…).
La propriété dispose également d’un double garage d’environ 40 m² et d’une dépendance indépendante
, idéale pour un espace de télétravail, un atelier ou un studio.

La situation est appréciable, avec une proximité immédiate de Rouen et un accès rapide aux principaux 
axes routiers, tout en bénéficiant d’un cadre de vie paisible à découvrir.

Diagnostic de Performance Énergétique

A< 51

B51 à 90

C91 à 150

229D151 à 230

E231 à 330

F331 à 450

G> 450

Diagnostic de Gaz à Effet de Serre

A< 6

7B6 à 10

C11 à 20

D21 à 35

E36 à 55

F56 à 80

G> 80


